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Resumen 

El tema de investigación se centra en el estudio de las dinámicas espaciales 

urbanas y su influencia en la formulación de lineamientos para la intervención en áreas de 

cesión en la ciudad de Palmira con un énfasis especial en el espacio público efectivo. 

Las ciudades experimentan un constante cambio y crecimiento, lo que requiere una 

planificación adecuada para garantizar un desarrollo urbano sostenible. En este contexto, 

la ciudad de Palmira se enfrenta a la necesidad de intervenir sus áreas de cesión con el fin 

de mejorar su índice de espacio púbico efectivo, pero la falta de directrices claras en lo 

normativo y su respectiva gestión pueden dar lugar a desarrollos caóticos y poco 

eficientes. 

El caso específico de estudio es el barrio la Italia en el sur de la ciudad de Palmira, 

que se encuentra en la necesidad de intervenir sus áreas de cesión (espacio público) para 

su desarrollo y mejoramiento desde la escala barrial para ser aplicado en el resto de las 

comunas de la ciudad. Las dinámicas espaciales urbanas en el macroproyecto la Italia, se 

ven influenciadas por factores como el crecimiento poblacional y económico, la movilidad 

y la infraestructura, estas desempeñan un papel fundamental en la formulación de 

lineamientos para la intervención en estas áreas en futuros desarrollos urbanos de la 

ciudad. 

El objetivo principal de esta investigación es identificar cómo las dinámicas 

espaciales urbanas en Palmira pueden proporcionar pautas adecuadas para la intervención 

en futuras áreas de cesión. 

Para lograr este objetivo, se emplearán métodos de investigación que incluyen el 

análisis de datos espaciales, revisión de la literatura, y la elaboración de modelos de 
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desarrollo urbano. Estos métodos ayudarán a comprender las dinámicas espaciales y a 

formular recomendaciones para la intervención. 

 

El argumento central de esta tesis será demostrar cómo las dinámicas espaciales 

urbanas pueden ser una herramienta invaluable para la planificación y toma de decisiones 

en la intervención de áreas de cesión en Palmira, contribuyendo así al desarrollo sostenible 

y ordenado de la ciudad 

Palabras Clave:   áreas de cesión, espacio público, escala barrial, dinámicas 

espaciales. 
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Abstract 

The research topic focuses on the study of urban spatial dynamics and its influence 

on the formulation of guidelines for intervention in areas of cession in the city of Palmira 

with a special emphasis on effective public space. 

Cities experience constant change and growth, which requires adequate planning to 

ensure sustainable urban development. In this context, the city of Palmira faces the need to 

intervene in its concession areas in order to improve its effective public space index, but 

the lack of clear regulatory guidelines and their respective management can lead to chaotic 

and inefficient developments. 

The specific case of study is the La Italia neighborhood in the south of the city of 

Palmira, which is in need of intervening its public space for its development and 

improvement from the neighborhood scale to be applied in the rest of the city's districts. 

Urban spatial dynamics in la Italia are influenced by factors such as population and 

economic growth, mobility and infrastructure, which play a fundamental role in the 

formulation of guidelines for intervention in these areas in future urban developments of 

the city. 

The main objective of this research is to identify how urban spatial dynamics in 

Palmira can provide adequate guidelines for intervention in future relinquishment areas. 

To achieve this objective, research methods will be employed that include spatial 

data analysis, literature review, and urban development modeling. These methods will 

help to understand spatial dynamics and formulate recommendations for intervention. 
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The central argument of this thesis will be to demonstrate how urban spatial 

dynamics can be an invaluable tool for planning and decision making in the intervention 

of concession areas in Palmira, thus contributing to the sustainable and orderly 

development of the city. 

Key words: cession areas, public space, neighborhood scale, social cohesion, 

spatial dynamics. 

Introducción 

La planificación y desarrollo urbano son aspectos cruciales en el crecimiento de las 

ciudades en todo el mundo. En este contexto, uno de los desafíos más apremiantes que 

enfrentan las autoridades locales y los planificadores urbanos es la gestión adecuada de las 

áreas de cesión en las ciudades. Estas áreas, a menudo destinadas a espacios públicos, 

recreativos o comunitarios, desempeñan un papel vital en la calidad de vida de los 

habitantes urbanos y en la configuración del entorno urbano en general. 

La eficiente utilización de las áreas de cesión y su integración armoniosa en el 

tejido urbano son fundamentales para promover un entorno urbano sostenible, funcional y 

atractivo. En este contexto, surge la necesidad de comprender a fondo las dinámicas 

espaciales urbanas que influyen en estas áreas de cesión. Estas dinámicas incluyen la 

evolución de la demanda de espacios públicos, los patrones de uso, la interacción social y 

las tendencias de desarrollo en el entorno circundante. 

La presente tesis se enfoca en explorar y analizar en profundidad las dinámicas 

espaciales urbanas en las áreas de cesión, con un enfoque especial en la ciudad de [nombre 

de la ciudad]. A través de una investigación exhaustiva, se busca comprender cómo estas 

dinámicas pueden ofrecer lineamientos adecuados para la planificación y la intervención 
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futura en estas áreas. El objetivo fundamental es proporcionar a los planificadores 

urbanos, autoridades locales y demás partes interesadas una base sólida de conocimiento 

que les permita tomar decisiones informadas y estratégicas para mejorar la calidad de vida 

de los ciudadanos y el entorno urbano en su conjunto. 

 

Esta tesis se basa en un análisis interdisciplinario que combina la arquitectura, la 

planificación urbana, la sociología urbana y otras disciplinas relacionadas para obtener una 

visión integral de las dinámicas espaciales urbanas en las áreas de cesión. A través de la 

recopilación de datos, el análisis de casos de estudio y la formulación de 

recomendaciones, se pretende contribuir al enriquecimiento del conocimiento en el campo 

de la planificación urbana y el desarrollo sostenible. 
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1 Principios Generales 

1.1 Problemática. 

El Contexto problemático de este trabajo de investigación se sitúa en la ciudad de 

Palmira, determinado en el crecimiento físico, urbano-arquitectónico y se concentra en el 

espacio público determinado por las áreas de cesión, las cuales se desarrollan bajo 

distintas lógicas de producción y articulación con relación a las actividades intrínsecas de 

la ciudad. 

Figura 1  

Árbol de problemas 

Escasez en la calidad de asignación en 

áreas de cesión urbanas debido a un 

diseño urbano que no considera las 

dinámicas espaciales a nivel de barrio.

La administración carece de un 

sistema de seguimiento de los 

procesos y entregas de estas áreas.

 

Se lleva a cabo la asignación de 

áreas de cesión con funcionalidad 

urbana limitada.

Los promotores del proyecto no 

cumplen con los plazos establecidos 

para la entrega de las áreas de 

cesión.

La administración destina las áreas 

de cesión a otros usos diferentes.

Deficiencia en la implementación de 

políticas públicas para la asignación 

y supervisión adecuada de las áreas 

de cesión.

Falta de regulación para la adecuada 

expansión de las áreas de cesión 

obligatorias.

Adaptabilidad insuficiente en la 

normativa para la asignación de 

áreas de cesión obligatoria.

La comunidad no posee la 

comprensión acerca de la 

importancia y el valor de las áreas de 

cesión obligatorias.

 Se proporcionan espacios verdes 

sin usos ni características definidas.

 

Las áreas de cesión se asignan en 

los espacios residuales dentro del 

desarrollo urbano.

   Las áreas de cesión se asignan en 

sectores distantes de la urbanización

Las áreas de cesión quedan 

abandonadas, deterioradas y 

desaprovechadas debido a la falta de 

interés por parte de la comunidad.

 

Nota. Fuente Autor. 

 

Desde la aprobación del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) en el año 2001 

hasta la fecha actual, se evidencia la falta de conexión entre el espacio público y el resto 
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del sistema urbano, entregadas por los urbanizadores. Este sistema urbano se entiende 

como un conjunto de componentes dinámicos y sus interrelaciones, que están 

jerarquizados y ordenados en niveles de importancia. Esto incluye elementos como las 

unidades privadas de vivienda y las manzanas en los barrios desarrollados en áreas de 

expansión urbana, así como elementos clave como calles, aceras y la interacción entre lo 

público y lo privado (las viviendas). Estos elementos deben establecer una conexión 

efectiva en la escala barrial con el entorno urbano circundante. 

Sin embargo, la falta de interés por parte de los urbanizadores en intervenir en las 

áreas de cesión, la existencia de una normativa flexible e incipiente, la falta de 

conocimiento y la complacencia de la comunidad, han resultado en una intervención 

inapropiada en estos espacios públicos. Además, se observa una falta de planificación y 

diseño por parte de las autoridades gubernamentales para estos espacios públicos. Esto se 

manifiesta en la falta de consolidación de los límites ecológicos debido al uso excesivo del 

suelo. 

Es importante señalar que, según el Decreto 1504/98, los elementos que componen 

el espacio público incluyen elementos constitutivos generales, elementos constitutivos 

artificiales o construidos, y elementos complementarios. Lamentablemente, estos 

elementos no se están utilizando de manera efectiva para fortalecer y consolidar este tipo 

de espacios públicos. 

Como resultado de la interpretación inadecuada y en ocasiones manipulativa de la 

normativa vigente, se puede concluir que los espacios públicos actuales, originados para 

proporcionarlos nuevos desarrollos de viviendas para contribuir al crecimiento equilibrado 
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y la vida ciudadana en ciudades como Palmira, carecen de la calidad necesaria para 

promover la cohesión social y la articulación urbana. 

Por lo tanto, la ausencia de políticas públicas adecuadas para la entrega y 

supervisión de las áreas de cesión es una de las razones por las que estas cesiones 

obligatorias se entregan como zonas verdes sin usos o directrices definidas, y porque la 

administración no realiza un seguimiento adecuado del proceso. Este problema se agrava 

debido a la falta de regulaciones específicas en la ciudad de Palmira con respecto al 

desarrollo de estas áreas de cesión obligatorias. 

En el contexto de Palmira, se observa que la normativa correspondiente, como se 

establece en el Acuerdo No 28 de 2014 de la Gaceta Municipal, permite la entrega de las 

áreas de cesión en ubicaciones distantes a la urbanización donde se realiza el proyecto o 

incluso permite que estas cesiones sean compensadas económicamente. Según este 

acuerdo, todas las áreas de cesión que sean menores a 1600 m² pueden ser compensadas 

con dinero, siguiendo un procedimiento establecido en el mismo acuerdo. Por otro lado, 

las áreas que superen los 1600 m² pueden ser cedidas en el lugar o compensadas en otro 

sitio, previa autorización de la Secretaría de Planeación Municipal y después de un estudio 

de viabilidad del lugar de compensación. Si, en caso excepcional, la entrega física en el 

lugar no beneficiará al municipio por las condiciones óptimas para el espacio público y 

equipamientos en esa zona, se permite la compensación económica, siempre que esté 

respaldada por un análisis y justificación de la Secretaría de Planeación Municipal. Es 

importante señalar que esta disposición se aplica solo a los proyectos o desarrollos en el 

perímetro urbano de Palmira. 
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La normativa lleva a que las cesiones obligatorias se entreguen en lugares lejanos 

de las urbanizaciones, como en la Italia, donde el Plan de Ordenamiento Territorial de 

2000 permite la entrega de un 15 % de su área de cesión obligatoria en las afueras de la 

ciudad, totalizando 10 hectáreas. Otro aspecto relevante en Palmira es la falta de 

conciencia por parte de los residentes acerca del valor de estas áreas de cesión para 

satisfacer las necesidades de espacio público. Esto conlleva al abandono y deterioro de 

estas áreas debido a la falta de interés comunitario. 

1.2 Pregunta de Investigación. 

¿De qué manera las dinámicas espaciales urbanas en las áreas de cesión de la ciudad 

de Palmira, en términos de uso del suelo, densidad poblacional, infraestructura y 

accesibilidad, pueden proporcionar directrices efectivas para la planificación e 

intervención futura en estas áreas, considerando el crecimiento urbano y las 

necesidades de la comunidad a escala barrial? 
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1.3 Objetivos 

Teniendo en cuenta la problemática mencionada, y entendiendo sus causas de genera el 

siguiente árbol de objetivos. 

Figura 2  

Árbol de Objetivos 

Identificar las dinámicas espaciales en 

las áreas de cesión de la ciudad de 

Palmira que permitan el planteamiento 

de criterios de intervención en futuros 

desarrollos a escala barrial.

La administración carece de un 

sistema de seguimiento de los 

procesos y entregas de estas áreas.

 Obtener  conocimiento especializado en 

el desarrollo de dinámicas espaciales con 

relación a las áreas de cesión

Obtener lineamientos estratégicos 

para la entrega de las areas de 

cesión en futuros desarrollos 

urbanos

Categorizar las áreas de cesión 

basándose en las dinámicas 

espaciales urbanas específicas de la 

ciudad de Palmira.

Analizar las dinámicas de apropiación del 

espacio público para comprender las 

variables de ocupación generadas por la 

comunidad y las problemáticas 

correspondientes.

Crear lineamientos que ayuden a 

generar criterios de intervención en 

futuros desarrollos

Entender  el concepto de área de cesión a traves 

de la revision del decreto 1504 de 1998, estatutos 

de espacio público y bibliografia de las Naciones 

Unidas 

Realizar el estado del arte, analizando 

características de Sostenibilidad

Elaborar el Mapeo de la cartografía existente en  

el POT, con el fin de Categorizar en variables y 

subvariables las dinámicas espaciales urbanas

Definir zona objeto de estudio

Diagnostico zona objeto de estudio

Determinar las dinámicas  de ocupación con sus 

respectivas Problemáticas

Elaborar cartografía  del sector a analizar

Generar comparación  de Cartografía 

especificando Variable de ocupación y sus 

respectivas problemáticas

Análisis de referentes en desarrollos urbanos con 

áreas de cesión

Contextualizar los lineamientos con relacion a 

criterios y conceptos claros

Diagramar cartilla de lineamientos y estrategias a 

tener en cuenta en futuros desarrollos

Desarrollar cartilla que especifique los 

lineamientos y criterios a tener en cuenta en 

futuros desarrollos

 

Nota. Fuente Autor 

1.3.1 Objetivo General 

Identificar las dinámicas espaciales en las áreas de cesión de la ciudad de Palmira que 

permitan el planteamiento de criterios de intervención en futuros desarrollos a escala 

barrial. 
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1.3.2 Objetivos Específicos 

1. Categorizar las áreas de cesión basándose en las dinámicas espaciales urbanas 

específicas de la ciudad de Palmira. 

2. Analizar las dinámicas de apropiación del espacio público para comprender las 

variables de ocupación generadas por la comunidad y las problemáticas 

correspondientes la zona objeto de estudio. 

3. Crear lineamientos que ayuden a generar criterios de intervención en futuros 

desarrollos de áreas de cesión en zonas de expansión urbana de la ciudad de 

Palmira 

1.4 Justificación. 

La mayoría de los primeros Planes de Ordenamiento Territorial (POT) de 

Colombia fueron aprobados entre los años 2000 y 2003, conocidos como POT de ‘primera 

generación’. Debido a que su vigencia es de 12 años (equivalentes a tres periodos de 

gobierno), el desarrollo y aplicación durante los primeros años no fue adecuado, con 

algunos municipios cumpliendo la tarea de manera efectiva y otros no. En el caso del 

municipio de Palmira, su POT entró en vigencia en el año 2001. 

Hoy en día, como profesional en el campo de la arquitectura y urbanismo, es 

crucial abordar de manera efectiva esta problemática. Esto implica comprender a fondo la 

normativa vigente para consolidar su aplicación en el desarrollo de nuevos espacios 

públicos en las áreas de cesión otorgadas por los urbanizadores. Estos espacios deben ser 

transformados en elementos residuales que fomenten la articulación y cohesión social en 

la comunidad. 
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El objetivo es desarrollar e implementar una metodología que interprete el 

conjunto de leyes para la intervención de las áreas de cesión generadas a partir del año 

2005 en la ciudad de Palmira. Esta metodología se basará en una línea de tiempo que 

permita adquirir un profundo conocimiento de la normativa, facilitando así la formulación 

de criterios de intervención para futuras alternativas de espacios públicos en dichas áreas. 

A través de la aplicación e implementación de estos criterios, se identificará un área de 

cesión específica en la escala barrial de la ciudad de Palmira para su intervención. 

El propósito de este trabajo es proporcionar una solución metodológica efectiva 

para la aplicación de la normativa en el desarrollo de criterios que contribuyan a la 

creación de nuevos espacios públicos. Estos espacios no solo buscarán generar cohesión y 

articulación social, sino que también aspiran a ser útiles para la sociedad y, de esta forma, 

enriquecer el entorno urbano y la vida cotidiana de la comunidad. 

Se consideran los siguientes beneficios con esta investigación: 

1.4.1 Valor Metodológico 

El valor metodológico inherente a este estudio radica en la capacidad para 

interpretar de manera precisa la normativa vigente y su marco normativo. Esto 

permitirá llevar a cabo intervenciones adecuadas y significativas en el espacio público 

de las áreas de cesión en Palmira. 

1.4.2 Beneficios y Beneficiarios. 

La comunidad de los sectores específicos se verá beneficiada al adquirir 

sostenibilidad, fomentar la participación, fortalecer la cohesión y lograr una consolidación 
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completa que los integre plenamente al desarrollo urbano de Palmira. Este proceso 

contribuirá a eliminar la división existente entre los nuevos barrios y el resto de la ciudad, 

así como a integrar a los barrios abiertos con sus respectivas calles y andenes, generando 

una complementación efectiva del espacio público. En última instancia, todos los 

habitantes de los barrios pertenecientes a la comuna determinada se convertirán en 

beneficiarios directos de las conclusiones alcanzadas mediante esta investigación. 

1.5 Línea de Investigación 

Hábitat popular acción comunitaria Espacio de encuentro interdisciplinar para 

integrar la creatividad propia de los proceso artísticos y los procesos de participación 

comunitaria, como motores de la regeneración y el desarrollo urbano, y como laboratorio 

para generar nuevas formas de acción urbana colectiva a partir de lecturas e 

interpretaciones heterogéneas del contexto que generen procesos intensivos de creación 

colectiva, interviniendo de manera propositiva e innovadora en la transformación de la 

ciudad. 

1.6 Hipótesis 

Las áreas de cesión de los barrios desarrolladas en la ciudad de Palmira se 

identifican por tener poca calidad ambiental, ausencia en la interpretación y aplicación de 

la normativa vigente, que dan como resultado: el desarraigo por parte de la comunidad y a 

esto se suma que se convierten en áreas residuales, abandonadas y muchas de ellas se 

convierten en verdaderos focos de delincuencia. 

Para ofrecer una solución efectiva a esta problemática, se pretenderá  en este 

trabajo de investigación, indagar en la identificación de cómo se comportan las dinámicas 
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espaciales en las áreas de cesión y como estas a su vez son apropiadas por la comunidad 

por medio de  sus vivencias cotidianas, para así analizar lo bueno, lo malo que se ha 

efectuado en desarrollos a escala barrial en la ciudad; para mostrar una realidad que se 

conoce pero no es mostrada, de esta manera se realizara una crónica la cual  se describirá 

la realidad que se vive con el tema en estudio, recopilando la información y generando 

unas conclusiones para ser tenidas en cuenta para  la implementación de criterios de 

aplicación a las áreas de cesión que sean útiles para el colectivo en general.. 

2 Marco Teórico 

2.1 Objeto de Estudio 

2.1.1 Que es el Espacio Público.  

La narrativa histórica de una ciudad se encuentra intrínsecamente ligada a su 

espacio público. Aquí se manifiestan y expresan las dinámicas relacionales entre sus 

habitantes, las estructuras de poder y la ciudadanía. Estos aspectos cobran forma tangible 

en la configuración de sus calles, plazas, parques y lugares de reunión ciudadana, así como 

en la presencia de monumentos emblemáticos. La ciudad, un sistema interconectado, 

compuesto por elementos físicos e infraestructuras de comunicación (como estaciones de 

tren y autobuses), zonas comerciales y espacios culturales, es un conjunto de áreas de uso 

colectivo. Estas áreas son gradualmente apropiadas por la comunidad, facilitando el paseo 

y el encuentro, estructurando cada zona de la ciudad y otorgándole significado. Además, 

estos espacios sirven como escenario físico para la expresión colectiva y la manifestación 

de la diversidad social y cultural. En resumen, el espacio público no solo es el epicentro 
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del urbanismo, sino también de la cultura urbana y la ciudadanía, ya que es un espacio que 

tiene dimensiones físicas, simbólicas y políticas. 

Guillermo Dascal (2013) sostiene que el espacio público puede desempeñar 

diversas funciones dentro de la ciudad, lo que puede dar lugar a perspectivas extremas y 

contradictorias. Algunos lo ven como un espacio de aprendizaje (como Joseph e Isaac), 

mientras que otros lo perciben como un lugar de control (como Foucault). En otras 

palabras, el espacio público puede definirse como un ámbito o entorno donde confluyen 

diversas funciones y actividades de naturaleza social y política en la comunidad. Esto 

implica que el espacio público no se limita únicamente a su aspecto físico y espacial, 

como un parque o una plaza. Más bien, actúa como un depósito que alberga la compleja 

dinámica de la conflictividad social, la cual adquiere diversas perspectivas según las 

circunstancias y la propia naturaleza de la ciudad en cuestión. 

2.1.2 Concepciones Dominantes. 

Las concepciones dominantes acerca del espacio público son influenciadas por las 

corrientes del urbanismo moderno, que tienden a enfocarse en sus elementos físicos (el 

espacio) y su forma de gestión o propiedad (pública). No obstante, esta idea se revela 

como restrictiva cuando se examina la literatura especializada, que revela tres 

concepciones dominantes del espacio público: 

La primera concepción proviene del urbanismo operativo y de las operaciones 

inmobiliarias, que concibe al espacio público como un componente comercial o 

administrativo. En esta perspectiva, la construcción de viviendas y el uso del suelo ocupan 

un lugar secundario, mientras que el espacio público cumple la función de conectar a 

través de vialidades, crear espacios para la recreación y el esparcimiento en parques y 
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plazas, desarrollar áreas de intercambio en centros comerciales o servir como fuente de 

información en zonas céntricas. También se emplea para erigir monumentos que 

funcionan como puntos de referencia simbólicos. 

La segunda concepción es de carácter jurídico y es ampliamente difundida, ya que 

se deriva del concepto de propiedad y apropiación del espacio. Esta perspectiva establece 

una distinción entre el espacio construido y el espacio vacío, así como entre el espacio 

individual y el espacio colectivo, lo que conduce a la distinción entre el espacio privado y 

el espacio público. En otras palabras, el enfoque jurídico establece que el espacio público 

es de dominio común y es asumido por el Estado, como representante del interés general, 

quien lo posee y administra en nombre de la comunidad. 

Una tercera perspectiva, de naturaleza filosófica, argumenta que los espacios 

públicos consisten en una serie de puntos de encuentro, ya sean independientes o 

interconectados, donde gradualmente se diluye la singularidad del individuo, lo que a su 

vez limita su libertad. En otras palabras, esta perspectiva aborda el proceso de transición 

desde lo privado hacia lo público, un camino en el cual el individuo experimenta una 

pérdida de su libertad, ya que contribuye a la formación de un entorno colectivo en el cual 

su identidad se niega y se aliena. 

Estas tres concepciones reflejan la diversidad de enfoques y perspectivas en torno 

al espacio público, lo que subraya la necesidad de considerar varias dimensiones, desde lo 

físico hasta lo legal, para comprender su naturaleza y su papel en la vida urbana. 
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2.1.3 Consolidación del espacio público a partir de estrategias participativas.  

A partir del año 2000, se introdujo el concepto de "áreas de cesión", que mediante 

la implementación de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT), comenzó a regularse. 

Esto dio a los desarrolladores urbanos cierta flexibilidad en relación con la normativa 

vigente, lo que a su vez disminuyó la calidad de las áreas de cesión, destinadas a ser zonas 

verdes efectivas. La investigación propone realizar un diagnóstico del estado actual de 

estas áreas de cesión y analizar cómo los residentes las perciben, utilizan y experimentan, 

para desarrollar lineamientos para mejorar la calidad espacial de estos espacios. 

2.1.4 Concepto de área de cesión:  

El concepto de "área de cesión" se refiere a una porción de terreno dentro de un 

desarrollo urbano o un proyecto de construcción que el promotor o urbanizador cede al 

municipio o entidad pública correspondiente. Esta cesión puede ser obligatoria o 

voluntaria, y su propósito es destinar ese espacio a fines de utilidad pública, como la 

creación de zonas verdes, equipamientos comunitarios, infraestructura vial, entre otros. 

En el contexto de Latinoamérica y específicamente en Colombia, las áreas de 

cesión son un componente importante de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) y 

la planificación urbana. Estas áreas se establecen con el fin de garantizar un desarrollo 

urbano sostenible y mejorar la calidad de vida de los habitantes de las ciudades. 

En Colombia, la regulación de las áreas de cesión puede variar según las 

disposiciones legales de cada municipio y los lineamientos establecidos en sus POT. Por 

lo general, se busca equilibrar el crecimiento urbano con la preservación de espacios 

verdes y la provisión de infraestructura y servicios públicos. 
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2.1.5 Conceptualización del concepto de área de cesión 

Según (Alzate Soto, 2019) las áreas de cesiones urbanísticas obligatorias definidas 

por ley, compararlas con las exigidas en el municipio de Marinilla y precisar si estas son 

convenientes para lograr un reparto equitativo de cargas y beneficios en el municipio. El 

autor estudia las sentencias, leyes y decretos nacionales, los acuerdos, decretos y 

circulares municipales y textos relacionados con el tema. Se concluye, luego de la 

exploración normativa, que el municipio de Marinilla apunta a un correcto desarrollo 

urbanístico, debido a la adecuada exigencia de las áreas de cesiones urbanísticas 

obligatorias, en su normatividad vigente. Por consiguiente, (Díaz Gutiérrez, 2018) destaca 

varios aspectos importantes. En primer lugar, se resalta la importancia de las áreas de 

cesión en el contexto del espacio público en el Municipio de Floridablanca. Estas áreas 

son fundamentales para mejorar las condiciones de habitabilidad, promover la interacción 

social y contribuir al bienestar de la comunidad. Además, se destaca el enfoque cualitativo 

utilizado en la investigación, el cual implicó el análisis de diversas fuentes documentales, 

tanto electrónicas como digitalizadas. Esto permitió recopilar información técnica y 

jurídica relevante para comprender el problema de investigación. Otro aspecto destacado 

es la necesidad de evaluar si las áreas de cesión han contribuido efectivamente a la 

configuración del sistema de espacio público en el municipio. Para ello, se analizaron 

decisiones normativas de los últimos 18 años y se tomaron en cuenta las opiniones de 

funcionarios públicos. Esta evaluación crítica es fundamental para determinar si las áreas 

de cesión han cumplido su propósito y si se han adecuado a las necesidades del municipio. 

Asimismo, se evidencia la debilidad institucional en el control y administración de los 

bienes, lo cual representa un obstáculo para el adecuado aprovechamiento de las áreas de 
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cesión. Esta debilidad institucional puede deberse a la falta de coordinación entre las 

diferentes entidades encargadas y a la falta de un proceso claro y efectivo para la entrega 

de estas áreas. 

Mientras que (Galeano Alegría, 2011) destaca el papel de las áreas de cesión en la 

configuración del sistema de espacio público de Bogotá, la evolución hacia una visión más 

participativa y democrática en la protección del espacio público, la contribución de las 

áreas de cesión en la localidad, la configuración de sistemas de parques y áreas libres en la 

ciudad, la importancia de los planes maestros en la jerarquización del espacio público y la 

visión de Forestier sobre los sistemas de parques. 

Según (Mark Sorensen et al., 1996) propone una metodología para abordar la 

problemática del manejo de áreas verdes urbanas. sugiere multiplicar el número esperado 

de visitantes anuales por el costo diario del usuario por visita, basado en juicios de 

expertos o estimaciones de valores efectuadas en estudios concretos. Además, destaca la 

importancia de evaluar técnicamente y económicamente las actividades de manejo de las 

áreas verdes antes de incluirlas en programas de desarrollo urbano. También se menciona 

la necesidad de establecer disposiciones institucionales adecuadas y fomentar la 

participación y aporte de las partes interesadas en la conceptualización y planificación de 

los programas de áreas verdes urbanas. el documento concluye que el manejo adecuado de 

áreas verdes urbanas es fundamental para garantizar la salud y el bienestar de las ciudades. 

Se enfatiza la necesidad de considerar los beneficios ambientales, materiales y sociales 

asociados con estas áreas, y se destaca la importancia de la participación comunitaria y la 

cooperación entre diferentes actores para lograr el éxito de los programas de áreas verdes 

urbanas. 
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En ese mismo contexto (Lozano Gómez, 2021) La problemática abordada en el 

documento se centra en el déficit cualitativo y cuantitativo de espacio público como factor 

generador de afectación de la calidad de vida urbana. Se menciona la carencia de espacios 

libres para el descanso y esparcimiento pasivo, la pérdida de identidad y el 

fraccionamiento urbano como consecuencias de esta problemática. Además, se destaca la 

dificultad de acceso a los bienes públicos en cantidades y condiciones adecuadas para 

garantizar una adecuada apropiación del entorno, lo cual afecta la calidad de vida de los 

habitantes del municipio de Palmira.  

2.1.6 Dinámicas Espaciales: 

La ciudad es un sistema intrínsecamente dinámico, cuya formación se desarrolla a 

lo largo de un proceso histórico y está sujeta a cambios constantes con el tiempo. Para 

comprender y explicar este sistema, a menos que tengamos a nuestra disposición un 

modelo macro espacial y dinámico, debemos identificar estados distintivos en diferentes 

momentos, reconociendo que cada estado del sistema siempre se basa en un estado previo. 

En otras palabras, lo que intentamos establecer es la manera en que el sistema agrupa 

elementos y sus relaciones espaciales, manteniendo cierta persistencia temporal. 

En esencia, estamos en busca de representar una forma específica de equilibrio, 

una materialización del sistema que se conoce como "Estructura Urbana". 

Según la revisión bibliográfica sobre el tema de las dinámicas espaciales destaca el 

artículo de (Rueda et al., 2018) El diseño de espacios públicos en las ciudades actuales 

debe ser considerado como el producto de un análisis que evalúa tanto la estructura 

espacial como el comportamiento humano. En otras palabras, las soluciones de diseño 

deben reflejar la correspondencia entre la configuración física de la ciudad y las 
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interacciones sociales que tienen lugar en estos espacios. Es esencial examinar la relación 

entre los elementos físicos de la ciudad y las personas que la habitan. Por lo tanto, el 

propósito de este trabajo es presentar una metodología de análisis de espacios públicos que 

se basa en la correlación entre los patrones morfológicos y los patrones de 

comportamiento humano. En este sentido, se lleva a cabo una revisión teórica que abarca 

estudios tipo morfológicos y teorías relevantes relacionadas con la conducta humana. El 

objetivo principal de esta revisión es desarrollar una metodología de análisis que permita 

organizar las características morfológicas y sociales de manera que contribuyan a la 

creación de un diseño urbano de alta calidad.  

El artículo aborda la relación entre la morfología del espacio urbano y el 

comportamiento humano en el ámbito público. Propone una metodología de evaluación 

que considera la influencia de los patrones de comportamiento en el diseño urbano. El 

enfoque en la relación entre la forma del espacio y los patrones de comportamiento 

humano es relevante para comprender cómo el entorno construido afecta la interacción 

social y la experiencia de los usuarios en la ciudad. En ese mismo contexto (Rojas et al., 

2010) El problema que se aborda en la investigación realizada en este artículo es la 

sostenibilidad de los modelos urbanos y su impacto sobre el medio ambiente y los factores 

socioeconómicos. El estudio pretende analizar la dinámica espacial del Área 

Metropolitana de Concepción (AMC) en Chile y evaluar su sostenibilidad a partir de 

diversos indicadores relacionados con el uso del suelo, la población, la movilidad y la 

desigualdad socioeconómica. La investigación busca comprender los patrones actuales de 

crecimiento urbano y sus implicancias para el medio ambiente y la equidad social, con el 
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objetivo de orientar el desarrollo espacial futuro hacia un modelo más sustentable y 

equitativo. 

 

 

Desarrollando los siguientes conceptos: 

Modelo territorial metropolitano: Se refiere a un modelo de desarrollo urbano 

que busca la integración socioeconómica entre los asentamientos urbanos en crecimiento y 

mantiene un uso eficiente de los recursos naturales. 

Indicadores de sostenibilidad: Son herramientas utilizadas para medir los 

avances hacia la sostenibilidad de un territorio determinado. Estos indicadores evalúan el 

equilibrio entre los elementos naturales, artificiales y culturales que determinan la calidad 

de vida urbana. 

Indicadores territoriales: Son medidas específicas aplicadas a un área 

metropolitana que permiten evaluar su sostenibilidad. Estos indicadores se basan en la 

relación entre la estructura física del área metropolitana y la estructura funcional o modelo 

de usos de suelo. 

Dispersión del crecimiento urbano: Se refiere al grado de dispersión de las 

manchas de crecimiento urbano en un territorio. Un modelo de crecimiento urbano más 

denso y compacto en los centros y de densidades medias en las periferias sin altos costes 

de desplazamientos se considera más sostenible. 

Conectividad del paisaje: Se refiere al grado de fragmentación de los hábitats como 

producto de la urbanización. Un modelo que mantenga la conectividad funcional y 

conserve la integridad ecológica de los sistemas naturales se considera más sostenible. 
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Movilidad: Se refiere al grado de integración de los centros urbanos en función 

del uso del transporte público. Un modelo de accesibilidad que privilegia el transporte 

público se considera más sostenible. 

Segregación residencial: Se refiere al nivel de desigualdad en la distribución de la 

población en diferentes áreas residenciales. Una distribución más uniforme y equitativa de 

la población se considera más sostenible. 

Estas definiciones son importantes para comprender los conceptos y criterios 

utilizados en el estudio de la sostenibilidad urbana en el Área Metropolitana de 

Concepción según (Rojas et al., 2010). 

En relación con este tema la Universidad Nacional de la Plata en su taller Yantorno 

teorías y planificación territorial (Meda, 2019a) aborda diferentes metodologías en su 

estudio de la estructura y dinámica urbana. En primer lugar, utiliza un enfoque sistémico 

para comprender la ciudad como un sistema complejo y dinámico, donde las actividades 

humanas interactúan y se relacionan entre sí. Además, el autor menciona la importancia de 

la planificación territorial como una metodología para analizar y diagnosticar la estructura 

urbana. También se hace referencia a la necesidad de determinar estados característicos 

del sistema en diferentes momentos para comprender y explicar su evolución a lo largo del 

tiempo. En resumen, el autor utiliza enfoques sistémicos, planificación territorial y análisis 

temporal para abordar el estudio de la estructura y dinámica urbana. 

A su vez (Meda, 2019b) desarrolla un proceso de investigación el cual se basa en 

las siguiente definiciones: 

Redes de ciudades: Se plantea que las ciudades ya no pueden ser pensadas solo en su 

marco regional, sino que deben ser consideradas en términos de redes de ciudades 
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interconectadas. Estas redes permiten el flujo de capitales, bienes, información y personas 

entre las ciudades. 

Área Central y Distritos Comerciales: Se analiza el área central de las ciudades, que es la 

parte más estudiada por el planeamiento urbano. Se destaca que es un área con mayor 

intensidad de uso del suelo, altas densidades de actividades y edificaciones, accesibilidad 

y precios elevados de la tierra. Además, se mencionan las actividades administrativas y 

comerciales que caracterizan a esta área. 

Estructura Urbana: Se aborda la definición y evaluación de la estructura urbana, 

considerando tanto los conflictos internos relacionados con la distribución de los usos del 

suelo y el transporte, como las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que 

surgen del posicionamiento regional de la ciudad. También se menciona la dinámica de 

crecimiento de la ciudad y su tendencia. 

Centros Urbanos: Se establece una jerarquía de tres tipos de centros urbanos: Área 

Central, Centros Secundarios y Centros Locales. Estos centros se refieren a la 

concentración de actividades comerciales y de servicios en diferentes escalas. 

Características Urbanas: Se mencionan diversas características urbanas que influyen en 

la calidad de vida de la población, como la trama urbana, el equipamiento urbano, los 

servicios públicos, el valor patrimonial y paisajístico, la accesibilidad, la movilidad 

interna, los servicios de telecomunicaciones y la descentralización de la gestión municipal. 

Las principales conclusiones de (Meda, 2019b) documento son: 

• Es necesario realizar un diagnóstico exhaustivo de la estructura urbana, 

considerando aspectos físicos, económicos, sociales y políticos. 
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• Se deben identificar las fortalezas y debilidades del sistema de actividades y usos 

de la tierra, así como la disponibilidad y calidad del equipamiento urbano. 

• Los movimientos demográficos regionales pueden tener un impacto significativo 

en la cantidad y composición de la población de un área urbana. 

• La globalización ha influido en la dinámica urbana, tanto en la economía como en 

la cultura. 

• Se observan conflictos en la distribución de los usos del suelo y en el transporte, en 

relación con los estándares de calidad de vida deseados. 

• El crecimiento de las ciudades tiende a seguir las líneas de menor tensión, como las 

rutas y autopistas. 

• Las fuerzas exógenas, como la construcción de autopistas, pueden tener un impacto 

en el crecimiento y desarrollo de las ciudades. 

En este orden de ideas mi principal contribución al leer el documento es 

comprender la importancia de considerar la estructura y dinámica urbana en la 

planificación territorial. El documento destaca la necesidad de pensar en la ciudad no solo 

a nivel regional, sino también en términos de redes de ciudades interconectadas. Además, 

se menciona el fenómeno del crecimiento urbano en las áreas metropolitanas, tanto en la 

periferia como en el centro, y cómo las fuerzas exógenas, como las mejoras en las 

comunicaciones, pueden influir en este crecimiento, el documento proporciona una visión 

integral de la estructura y dinámica urbana y su relevancia en la planificación territoriales. 

En contraste con (Schapira, 2001)  aborda el tema de la fragmentación espacial y social en 

las ciudades latinoamericanas. Se mencionan diferentes procesos que contribuyen a esta 

fragmentación, como los grandes proyectos urbanos, las privatizaciones y la pobreza. 
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También se discute el cambio en las políticas de intervención del Estado en los barrios 

pobres, pasando de una concepción tutelar a formas de asistencia descentralizada. Se 

plantea la idea de una ciudad dual, donde las evoluciones económicas y la globalización 

generan una estructura social y espacial cada vez más desigual. En resumen, el documento 

analiza los cambios y desafíos que enfrentan las ciudades latinoamericanas en términos de 

fragmentación y desigualdad. 

Validando las siguientes definiciones: 

Redes de ciudades: Se plantea que las ciudades ya no pueden ser pensadas solo en su 

marco regional, sino que deben ser consideradas en términos de redes de ciudades 

interconectadas. Estas redes permiten el flujo de capitales, bienes, información y personas 

entre las ciudades. 

Área Central y Distritos Comerciales: Se analiza el área central de las ciudades, que es 

la parte más estudiada por el planeamiento urbano. Se destaca que es un área con mayor 

intensidad de uso del suelo, altas densidades de actividades y edificaciones, accesibilidad 

y precios elevados de la tierra. Además, se mencionan las actividades administrativas y 

comerciales que caracterizan a esta área. 

Estructura Urbana: Se aborda la definición y evaluación de la estructura urbana, 

considerando tanto los conflictos internos relacionados con la distribución de los usos del 

suelo y el transporte, como las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que 

surgen del posicionamiento regional de la ciudad. También se menciona la dinámica de 

crecimiento de la ciudad y su tendencia. 
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Centros Urbanos: Se establece una jerarquía de tres tipos de centros urbanos: Área 

Central, Centros Secundarios y Centros Locales. Estos centros se refieren a la 

concentración de actividades comerciales y de servicios en diferentes escalas. 

Características Urbanas: Se mencionan diversas características urbanas que influyen en 

la calidad de vida de la población, como la trama urbana, el equipamiento urbano, los 

servicios públicos, el valor patrimonial y paisajístico, la accesibilidad, la movilidad 

interna, los servicios de telecomunicaciones y la descentralización de la gestión municipal. 

No obstante (Alejandro & Flórez, 2021) fundamenta su investigación sobre el 

concepto de escala barrial, El documento aborda el tema del desarrollo urbano sostenible y 

la importancia de la participación de las comunidades en este proceso. Se centra en el caso 

específico del barrio San Miguel y describe las diferentes fases del plan de acción 

implementado en esta comunidad. Se destaca la importancia de la participación de los 

miembros de la comunidad, la identificación de problemas prioritarios y la elaboración de 

estrategias basadas en el conocimiento y la reducción del riesgo. También se menciona la 

importancia de la infraestructura adecuada y la gestión del gasto público. Da a conocer las 

siguientes definiciones. 

Desarrollo urbano sostenible: Es un modelo que busca planificar los espacios 

urbanos de manera que satisfagan las necesidades de la población actual sin comprometer 

la capacidad de satisfacer las necesidades de las generaciones futuras. 

Mejoramiento Integral de Barrio (MIB): Es un enfoque que busca mejorar las 

condiciones de vida en un barrio a través de la implementación de estrategias 

organizativas, estructurales, institucionales y culturales. 
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Indicadores: Son medidas o variables que se utilizan para evaluar y medir el desempeño 

de diferentes aspectos relacionados con el medio ambiente, cambio climático, desarrollo 

urbano, desarrollo socioeconómico, gobierno y finanzas públicas. 

Imaginarios comunitarios: Son las representaciones, ideas y percepciones que tiene la 

comunidad sobre su barrio y su entorno. 

Plan de Acción: Es un documento que establece las acciones específicas que se deben 

llevar a cabo para alcanzar determinados objetivos. 

Por otra parte (Hernández et al., 2013)  busca solucionar el problema de la falta de 

accesibilidad peatonal en las ciudades. Se menciona que muchas ciudades han 

experimentado una fragmentación y pérdida de la escala de barrio, lo que ha llevado a una 

disminución de la accesibilidad peatonal a equipamientos, servicios e infraestructura. Esto 

ha generado una mayor dependencia del automóvil, problemas de tráfico, contaminación y 

pérdida de la productividad. El objetivo del documento es desarrollar un Modelo de 

diagnóstico de accesibilidad peatonal a equipamientos, infraestructura y servicios (MAP) 

que brinde información técnica y precisa para mejorar la accesibilidad peatonal a escala de 

barrio. 

El autor desarrolla la metodología del Modelo de Accesibilidad Peatonal (MAP) y 

del Índice de Accesibilidad Peatonal a Escala Barrial (IAPEB). El MAP utiliza un Sistema 

de Información Geográfica (SIG) para generar diagnósticos sobre la accesibilidad peatonal 

a equipamientos, infraestructura y servicios en los barrios. El IAPEB es una herramienta 

que evalúa la accesibilidad peatonal a través de diferentes variables, como la cobertura de 

equipamiento cultural, la conectividad vial y la calidad del espacio público. Estas 

metodologías permiten obtener información técnica y precisa para mejorar la accesibilidad 
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peatonal a nivel de barrio. Del mismo modo (Gutiérrez, 2012) en su documento 

"Movilidad y territorio: herramientas para la integración sectorial del ordenamiento a 

escala barrial" aborda la problemática de los barrios del conurbano bonaerense, que 

presentan una serie de desafíos en términos de movilidad y calidad de vida urbana. Entre 

los problemas a solucionar se encuentran la falta de infraestructura y servicios de 

transporte adecuados, la precariedad de las condiciones de vida en los barrios, la falta de 

integración sectorial en el ordenamiento territorial y la dependencia excesiva del vehículo 

privado. El documento propone herramientas para mejorar la calidad de vida urbana en 

estos espacios a través de la integración sectorial del ordenamiento a escala barrial y la 

promoción de una movilidad más sostenible y accesible.  

2.2 Marco Histórico 

2.2.1 Reseña histórica. Surgimiento Palmira  

"En relación con el trasfondo histórico del territorio de Palmira, múltiples 

investigadores han propuesto distintas teorías. Según el historiador Álvaro Raffo Rivera, 

la ciudad fue establecida en el siglo XVII, fundamentado en un documento público 

suscrito en Buga el 6 de marzo de 1705. Por otro lado,  

William Mallama Lugo, otro historiador notable, postula que el surgimiento 

histórico de Palmira se remonta al momento en que el presidente general Francisco de 

Paula Santander y el Congreso redistribuyeron la Nueva Granada, otorgándole categoría 

de Cantón mediante la Ley No. 156 del 25 de junio de 1.824. Esta acción fue parte de un 

esfuerzo por estructurar y fomentar la participación de los diversos sectores de la nación 

recién liberada del dominio español. 
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Además de estas versiones sobre el origen de Palmira, varios autores coinciden en 

que este territorio ya estaba habitado por grupos indígenas antes de la llegada de los 

españoles. Estos grupos estaban distribuidos en distintas zonas, tales como las 

estribaciones de la cordillera Central, habitadas por los Pijaos y Putimaes; la hoya del río 

Amaime, poblada por los Chinches, los Capacarí, Aují y Anapoimas; y las orillas del río 

Bolo, donde se encontraban los Buchitolos. En términos arqueológicos, complejos como 

Coronado, Malagana, Bolo y Quebrada Seca revelan ocupaciones que datan 

aproximadamente del 500 a.C. al 500 d.C., caracterizadas por concentraciones tempranas 

y de baja densidad poblacional. 

Los primeros colonizadores españoles exploraron este territorio en el año 1536 

bajo el mando de Sebastián de Belalcázar. El clima favorable de Palmira atrajo a 

comunidades de poblaciones circundantes, fomentando la proliferación de pequeñas 

propiedades en toda su extensión. Este crecimiento se refleja claramente en el primer 

censo de población de 1786, que registró 2.867 habitantes en el caserío de Llanogrande. 

Considerando estos elementos, se propuso el 17 de junio de 1773 como la fecha de 

celebración del surgimiento del municipio, marcada por la primera urbanización y 

planificación urbana de la ciudad. Igualmente, el 25 de julio de 1778 se reconoce en 

homenaje a los participantes del movimiento conocido como la «Sublevación de los 

Pardos», revelando que Palmira no fue fundada, sino que surgió como resultado de un 

desarrollo histórico. 

Respecto al nombre adoptado por Palmira, William Mallama afirma que este se 

estableció el 5 de diciembre de 1813, cuando Don Pedro Simón Cárdenas y otros 

ciudadanos notables proclamaron este territorio como Villa. Desafiaron la autoridad de 
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Buga y España, nombrando a la antigua región de Llanogrande como Palmira. La elección 

del nombre se basó en la imagen de la Virgen de Nuestra Señora del Palmar y en la 

famosa obra del siglo XVIII llamada "Las ruinas de Palmira" del Conde Volney, inspirada 

en la antigua ciudad de Ciria. Esta fusión conceptual dio origen al nombre actual de la 

ciudad. 

2.2.2 Desarrollo histórico. Etapas de crecimiento en la cabecera municipal 

El desarrollo de Palmira se ha caracterizado por una inicial expansión compacta y 

centrada que, a partir de mediados del siglo XX, se ha vuelto más dispersa, 

experimentando crecimientos intermitentes impulsados por los grandes propietarios de 

tierras. Estos crecimientos han estado influenciados por las vías de comunicación 

intermunicipal, la línea férrea y los accesos a los ingenios y antiguas casas de hacienda 

ubicadas equidistantemente en un radio de 4.5 km desde el Parque de Bolívar. El 

asentamiento se ha extendido, concentrándose en los zanjones que actúan como elementos 

físicos determinantes del área urbana. 

Durante el siglo XIX y principios del XX, el crecimiento de la cabecera urbana se 

centró en torno al parque principal, aunque con una tendencia a expandirse entre el río 

Palmira y el zanjón Salado. Este crecimiento fue gradual y mantuvo una estructura de 

manzanas compactas. 

En la década de 1920, el crecimiento urbano empezó a ocurrir en torno a la vía 

férrea y de forma alternativa a las principales vías que conectaban la ciudad con 

municipios vecinos. Estas vías se convirtieron en troncales nacionales, impulsando el 

desarrollo comercial e industrial y requiriendo obras de infraestructura vial y de servicios 

públicos. Este impulso condujo a un significativo crecimiento poblacional por los flujos 
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migratorios que se intensificaron en los años 30 y 40, impulsados por la demanda de mano 

de obra en diversas industrias. 

A partir de 1948, comenzaron a surgir desarrollos que rompieron con la compacta 

expansión característica de periodos anteriores. Sin embargo, esta expansión fue menos 

pronunciada que en épocas anteriores. En este período, se destaca la desaparición del 

zanjón Salado y la aparición del Batallón Codazzi al este, actuando como un posible 

impulsor de nuevos desarrollos. 

La apertura de la recta Cali-Palmira fue un factor decisivo para la aparición de 

barrios como la Benedicta, la Emilia y Colombia en la década de los años 50. Asimismo, 

la calle 42 propició la expansión y consolidación de barrios como Bizerta, Versalles, San 

Pedro y Primero de Mayo. En 1955, el desarrollo se unió a las áreas preexistentes a lo 

largo de vías intermunicipales como la Calle 42, la vía a los Bolos y Candelaria. Se 

designó un área al oeste de la vía férrea como zona industrial con uso residencial. 

Desde finales de la década de 1960, se ha presentado un patrón de crecimiento 

disperso, urbanizándose áreas periféricas en forma de residenciales de diferentes estratos: 

• Hacia el Batallón Codazzi con la construcción de viviendas fiscales. 

• Al oeste de la vía férrea. 

Las características geográficas han crecido en ejes viales regionales extendidos por 

un valle con condiciones geográficas peculiares, incluyendo ríos y zanjones que atraviesan 

de oriente a occidente, configurándose como elementos fundamentales en la organización 

urbana. 

En función de esta estructura, se ubican los elementos primarios que derivan su 

jerarquía de la agrupación en el área central. Desde este núcleo, los elementos primarios se 
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distribuyen en un esquema geométrico centrífugo a lo largo de las vías que estructuran la 

comunicación intermunicipal, en las salidas hacia Buga, Cali, Candelaria y Pradera. Esto 

conforma una estructura tentacular sobre la cual se extiende la centralidad, determinando 

la organización de las periferias del centro. 

Los crecimientos dispersos de las áreas urbanizadas amplían la estructura 

compacta del área central hacia las periferias, generando un sistema de espacios vacíos 

dentro de las áreas edificadas, lo cual, dada su magnitud, es un aspecto significativo en la 

estructura de la ciudad, evidenciando la conformación irregular de los límites construidos 

y definiendo el área urbana como un asentamiento consolidado. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 3.  

Desarrollo Urbano ´Historico de Palmira 
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Nota: Fuente (Universidad Nacional de Colombia, 2017) 

 

2.2.3 Limites Políticos y Geográficos: 

Norte: Limita con el Municipio de El Cerrito 

Oriente: Colinda con el Departamento del Tolima 

Sur: Límites con los Municipios de Pradera y Candelaria 

Occidente: Confronta con los Municipios de Cali, Yumbo y Vijes 

Adicionalmente, la Ley 65 de 1909, enmendada por la Ordenanza 149 de 1961, 

estableció minuciosamente los confines del Municipio de la siguiente manera: Partiendo 

del punto en la Cordillera Central, frente a las Fuentes del río Flores Amarillas, se traza 

una línea recta hasta alcanzar dichas fuentes. Desde allí, se sigue el curso del río aguas 

abajo hasta llegar al río Aguaclara, y luego siguiendo aguas abajo hasta el río Bolo. A 

partir de allí, se continúa aguas abajo hasta 100 metros al oeste del puente sobre el río 

Bolo en la Carretera Central. A partir de este punto, el límite sigue a lo largo del Cauca 

Seco del Bolo Viejo hasta las desembocaduras de Filipí en el Guachal. Desde allí, 

dirigiéndose hacia el suroeste, se sigue el antiguo cauce del Cauca, conocido como Cauca 

Seco, hasta llegar al río Cauca. Luego, siguiendo aguas abajo hasta las desembocaduras 

del río Amaime, y después aguas arriba hasta su origen en la Cordillera Central, siguiendo 

el perfil de esta hacia el sur hasta llegar al punto de partida. 
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2.2.4 Posición geográfica: 

Palmira está en la región sur del departamento del Valle del Cauca. Su cabecera está 

situada a 3°31’48” de latitud norte y 76°81’13” de longitud al oeste de Greenwich. 

2.2.5 División político – administrativa: 

El territorio de Palmira en su conjunto (zona plana y zona de ladera), corresponde 

a un sistema de asentamientos de distinto orden (de población, industriales, 

institucionales). La división político–administrativa en comunas del municipio de Palmira 

está conformada por dos sistemas, uno urbano (barrios) y uno rural (corregimientos). 

Ambos sistemas están estructurados por comunas, el primero desde la No. 1 hasta la No. 7 

y el segundo desde la No. 8 hasta la No. 16. (Modificado de: Ministerio de Ambiente, 

Vivienda y Desarrollo Territorial, 2004 

  

Año 
Zona Urbana 

(km²) 
Zona Rural 

(km²) 
Total (km²) 

Acuerdo Delimitación 
Perímetro 

1973 25 1.137,00 1.162,00 Acuerdo 31 de 1973 

1989 20,33 1.141,67 1.162,00 Acuerdo 53 de 1989 

1993 20,46 1.141,54 1.162,00 Acuerdo 28 de 1993 

1994 20,92 1.141,08 1.162,00 Acuerdo 75 de 1994 

1996 21,74 1.140,26 1.162,00 Acuerdo 106 de 1996 

1996 21,78 1.140,22 1.162,00 Acuerdo 114 de 1996 

1997 22,47 1.133,21 1.162,00 Acuerdo 141 de 1997 
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Figura 4.  

Fuente: Secretaría de Planeación Municipal de Palmira 

 

La delimitación del perímetro urbano de Palmira, Valle, se refiere a la 

especificación y establecimiento de los límites que circunscriben la zona urbanizada de la 

ciudad. Este proceso implica la identificación precisa de los límites geográficos que 

separan el área urbana de la rural, determinando así el área específica donde se concentran 

las infraestructuras, edificaciones y actividades urbanas. La delimitación del perímetro 

urbano es crucial para la planificación urbana, el desarrollo sostenible y la gestión 

eficiente de recursos dentro de la ciudad. 

Figura 5 

Áreas de expansión urbana Palmira POT vigente 

 

 

 

 

 

Fuente: Ajustado del POT  

 

2003 19,34* 1.142,66 1.162,00 Acuerdo 058 de 2003 

2011 20,49 1.007,51 1.028,00 Acuerdo 080 de 2011 

Figura 4 

Delimitacion perimetro urbano rural 

 

 

1 Santa Barbara

2 San Pablo

3 Las Mercedes

4 Bariloche

5 Coronado

6 Guayabal

7 Monteclaro

8 Terminal

9 El sembrador

10

Macroproyecto la Italia RESOLUCION 

NACIONAL No 0048 MAYO 17 2005 

RESOLUCION MUNICIPAL No 0768 

MAYO 17 2005
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3 Marco Conceptual 

Aldo Rossi, un influyente arquitecto y teórico italiano, planteó varios conceptos 

clave en su obra la arquitectura de la ciudad (Rossi, 1978) que han tenido un impacto 

significativo en la teoría y práctica de la arquitectura y la planificación urbana. Algunos de 

los conceptos principales que Rossi consideró incluyen: 

Tipología: Rossi destacó la importancia de las tipologías arquitectónicas y urbanas en la 

comprensión de la ciudad. Las tipologías se refieren a los tipos y formas arquitectónicas 

que se repiten en la ciudad, como edificios residenciales, comerciales, industriales, etc. 

Rossi argumentó que las tipologías son elementos estables en la ciudad que proporcionan 

continuidad y coherencia a lo largo del tiempo. 

Ciudad como teatro: Rossi describió la ciudad como un escenario teatral, donde los 

edificios y espacios urbanos actúan como escenografía para la vida cotidiana de sus 

habitantes. Esta metáfora resalta la idea de que la ciudad es un escenario donde se 

desarrollan las actividades humanas. 

Lugar de memoria: Rossi enfatizó la importancia de los lugares de memoria en la ciudad, 

es decir, lugares significativos con una historia y un valor cultural específico. Estos 

lugares contribuyen a la identidad de la ciudad y a la conexión emocional de sus 

habitantes con su entorno. 

Elementos fundamentales: Rossi propuso que ciertos elementos urbanos, como plazas, 

calles, edificios públicos y monumentos, son fundamentales para la ciudad y deben ser 

preservados y diseñados de manera significativa. 
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Espacio colectivo: Rossi consideraba que los espacios públicos y colectivos, como las 

plazas y parques, son esenciales para la vida urbana y la interacción social. Estos espacios 

deben ser cuidadosamente planificados y diseñados para fomentar la convivencia y la 

participación comunitaria. 

Persistencia del pasado: Rossi sostenía que la historia y la memoria de la ciudad deben 

ser preservadas y tenidas en cuenta en el diseño urbano contemporáneo. La continuidad 

con el pasado es esencial para la identidad de la ciudad. 

Estos conceptos resaltan la importancia de la historia, la memoria, la tipología y la 

coherencia en la arquitectura y planificación urbanas, y han influido en el pensamiento y 

la práctica arquitectónica y urbana en todo el mundo. 

Kevin Lynch, un destacado urbanista y autor de "La imagen de la ciudad"(Lynch, 

1960), identificó varios conceptos clave relacionados con la percepción y cognición de la 

ciudad en su obra. Estos conceptos se centran en cómo las personas experimentan y 

comprenden la ciudad. Algunos de los conceptos principales que Lynch consideró 

incluyen: 

Elementos de imagen: Lynch definió cinco elementos clave que componen la imagen de 

la ciudad. Estos elementos son los caminos (calles y rutas), los límites (bordes y límites 

definidos), los nodos (puntos de referencia o puntos de interés), los bordes (divisiones y 

barreras) y los distritos (áreas con características distintivas). Estos elementos influyen en 

cómo las personas perciben y organizan el entorno urbano. 
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Mapas cognitivos: Lynch argumentó que las personas crean mapas cognitivos mentales 

de la ciudad a través de la experiencia y la interacción con el entorno. Estos mapas 

mentales ayudan a las personas a navegar y comprender la ciudad. 

 

Imágenes mentales: Las imágenes mentales se refieren a las representaciones internas y 

personales que las personas tienen de la ciudad en su mente. Estas imágenes mentales 

influyen en cómo las personas se orientan y toman decisiones en la ciudad. 

Identidad y carácter: Lynch destacó la importancia de la identidad y el carácter de los 

lugares en la formación de la imagen de la ciudad. Los lugares con carácter distintivo y 

una identidad fuerte son más fácilmente reconocibles y memorables. 

Rutas y puntos de referencia: Lynch describió cómo las personas utilizan rutas y puntos 

de referencia para navegar en la ciudad. Las rutas son secuencias de nodos y límites que 

forman caminos reconocibles, mientras que los puntos de referencia son características 

notables que sirven como puntos de referencia para la orientación. 

Estos conceptos se han convertido en fundamentales en la planificación urbana y el 

diseño de ciudades, ya que destacan la importancia de la percepción y la experiencia de los 

ciudadanos en la creación de entornos urbanos significativos y funcionales. La obra de 

Lynch ha influido en la teoría y la práctica del diseño urbano en todo el mundo 

La escala barrial: en urbanismo se refiere a un nivel específico de planificación y diseño 

urbano que se concentra en un barrio o vecindario particular dentro de una ciudad. Este 

enfoque se centra en el nivel de detalle y organización de las áreas a una escala 

relativamente pequeña, lo que significa que se consideran aspectos y características 

específicas de un barrio en lugar de tratar a la ciudad en su conjunto. 



 

 
49  

 

4
9

 

Dinámicas espaciales urbanas en las áreas de cesión 

de la ciudad de Palmira a escala barrial. 

La planificación a nivel de escala barrial implica el análisis de factores como la 

distribución de viviendas, las áreas verdes, las instalaciones públicas, el tráfico, el uso del 

suelo y otros aspectos que influyen en la vida cotidiana de los residentes de ese barrio. Se 

busca crear un entorno que promueva la calidad de vida, la seguridad y la sostenibilidad en 

ese espacio particular. 

Este enfoque permite a los planificadores y diseñadores urbanos adaptar soluciones 

y estrategias específicas a las necesidades y características de un barrio en particular, lo 

que puede mejorar la eficiencia en la prestación de servicios y el desarrollo de la 

comunidad a nivel local. La escala barrial es fundamental para la creación de vecindarios 

atractivos y funcionales en el contexto de una ciudad más amplia. 

4 Metodología 

La investigación en el desarrollo de este tema corresponde al tipo mixto. Su 

finalidad se aplica por la conversión del conocimiento puro en útil con relación al tema de 

estudio, sobre las dinámicas espaciales en las áreas de cesión a escala barrial. 

Según el nivel de conocimiento se desarrollará la investigación como exploratoria 

y descriptiva ya que se realizará un diagnóstico y recopilación de datos para describir sus 

resultados con fuentes diversas de otros autores. De acuerdo con el método usado se 

definiría como Analítica, comparativa y cualitativa teniendo en cuenta referentes teóricos 

que hablen del tema y así contrastarlos para hacer el respectivo análisis de los resultados 

obtenidos con referencia al comportamiento de las dinámicas espaciales en las áreas de 

cesión. 
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Como característica de medios usados se usará un tipo de medio documental con el 

fin de enriquecer el marco teórico referencial y el conceptual con relación al tema de 

estudio. 

Como diseño corresponde al tipo no experimental transversal según la descripción 

del acontecimiento físico y las relaciones de la comunidad con el espacio público en áreas 

de cesión. 

Se limitará la población de estudio solo al desarrollo de las áreas de expansión 

aprobadas por el POT; delimitando y caracterizando los tipos de comunidades que tienen 

vivencias en dichos espacios, indicando en fichas y planimetrías las zonas donde se 

recolectara la información. 

Como técnica de investigación se describirá cómo comparo la hipótesis con los 

resultados obtenidos para cumplir el objetivo general. 
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4.1 Cronograma proyecto de investigación 
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de la ciudad de Palmira a escala barrial. 

 

 

4.2 Actividades para realizar para el cumplimiento de los objetivos específicos 

Para dar solución al Objetivo Específico 1, se llevarán a cabo las siguientes 

actividades: 

1.1. Entender el concepto de área de cesión a través de la revisión del decreto 1504 

de 1998, estatutos de espacio público y bibliografía de las Naciones Unidas. Para dar 

solución a esta actividad, es necesario revisar el decreto 1504 de 1998, los estatutos de 

espacio público y la bibliografía de las Naciones Unidas. Estos documentos 

proporcionarán información sobre el concepto de área de cesión y ayudarán a comprender 

su aplicación en el contexto de la ciudad de Palmira. 

 

1.2. Realizar el estado del arte, analizando características de conceptos claves tales 

como, áreas de cesión, Dinámicas espaciales. Para abordar esta actividad, se deben 

analizar las dinámicas espaciales urbanas específicas de la ciudad de Palmira y utilizar 

esta información para categorizar las áreas de cesión. Esto implicará identificar las 

características y patrones de uso del espacio público en la ciudad y clasificar las áreas de 

cesión en función de estas dinámicas.  

1.3. Generación de memorias gráficas y cartografía que reflejen las dinámicas 

espaciales y problemáticas identificadas. Revisar y analizar la cartografía existente en 

el Plan de Ordenamiento Territorial (POT). 
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• Identificar las variables y subvariables relacionadas con las dinámicas 

espaciales urbanas. 

• Categorizar estas variables y subvariables para comprender mejor las 

dinámicas espaciales en la zona objeto de estudio. 

Definición de la zona objeto de estudio 

• Para definir la zona objeto de estudio, se deben considerar los siguientes 

aspectos: 

• Analizar y comprender las características y particularidades de la zona en 

cuestión. 

• Identificar los límites geográficos y espaciales de la zona objeto de estudio. 

• Establecer los criterios y conceptos claros para delimitar la zona y su 

relevancia en el contexto de los futuros desarrollos a escala barrial. 

Estos pasos permitirán generar criterios de intervención y lineamientos para 

futuros desarrollos urbanos en la zona objeto de estudio. 

Para dar solución al Objetivo Específico 2, se llevarán a cabo las siguientes actividades: 

2.1. Diagnostico zona objeto de estudio. Para dar solución a esta actividad, se debe 

desarrollar una infografía que presente de manera visual y clara los lineamientos y 

criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos. Esta infografía debe ser diseñada de 

manera atractiva y comprensible para facilitar la comunicación de los lineamientos a 

diferentes audiencias. 

2.2. Determinar las dinámicas de ocupación con sus respectivas Problemáticas. La 

solución a esta actividad implica la creación de memorias gráficas que documenten y 
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registren visualmente los procesos y resultados de los desarrollos urbanos con áreas de 

cesión. Estas memorias gráficas deben incluir fotografías, dibujos y otros elementos 

visuales que ayuden a comprender y analizar los diferentes aspectos de los desarrollos. 

2.3. Elaborar cartografía del sector analizar y Generar comparación de Cartografía 

especificando Variable de ocupación y sus respectivas problemáticas. Para dar solución a 

esta actividad, se debe elaborar cartografía que muestre de manera clara y precisa las áreas 

de cesión y las dinámicas espaciales en la ciudad de Palmira. Esta cartografía debe incluir 

información detallada sobre la ocupación y las problemáticas asociadas a cada área de 

cesión, permitiendo así identificar patrones y tendencias en el uso del espacio público. 

Para dar solución al Objetivo Específico 3, se llevarán a cabo las siguientes actividades: 

3.1. Creación de infografías que presenten de manera visual los resultados 

obtenidos y los lineamientos a seguir. En esta actividad, se debe elaborar una matriz de 

lineamientos que establezca los criterios de intervención en futuros desarrollos a escala 

barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos específicos, así como las variables y 

subvariables relacionadas con las dinámicas espaciales urbanas. 

3.2. Elaboración de una matriz de lineamientos que establezca criterios de 

intervención en futuros desarrollos a escala barrial. En esta actividad, se debe elaborar una 

matriz de lineamientos que establezca los criterios de intervención en futuros desarrollos a 

escala barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos específicos, así como las variables 

y subvariables relacionadas con las dinámicas espaciales urbanas. 

3.3. Desarrollo de un documento PDF que contenga una cartilla con los 

lineamientos y criterios a tener en cuenta. La solución para esta actividad implica la 

creación de un documento PDF que contenga una cartilla detallada con los lineamientos y 
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criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos a escala barrial. Este documento debe ser 

completo y comprensible, proporcionando información clara y precisa sobre los 

lineamientos y criterios establecidos. 

5. Desarrollo de la metodología 

5.1 Desarrollo objetivo 1 

Para el desarrollo de este objetivo se establecieron 3 actividades, con respecto a la 

primera actividad la cual es entender el concepto de área de cesión a través de la revisión 

del decreto 1504 de 1998, estatutos de espacio público y bibliografía de las Naciones 

Unidas se realizó la lectura de las diversas fuentes bibliográficas. Llegando a los 

siguientes resultados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota; Fuente (Administrativo & Función, 1998) 

Figura 6  

Mapa conceptual lectura decreto 1504 de 1998 
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5.2  Entender el concepto de área de cesión a través de la revisión del decreto 

1504 de 1998, estatutos de espacio público y bibliografía de las Naciones 

Unidas. 

Se analizo el Decreto 1504 de 1998 y los estatutos de espacio público aplicables a 

tu área de estudio. 

Busque en fuentes confiables y accesibles la bibliografía de las Naciones Unidas 

relacionada con el desarrollo urbano y áreas de cesión. 

Identifique definiciones, obligaciones legales y cualquier especificidad relacionada 

con la delimitación y uso de áreas de cesión. 

Extraje información clave sobre el propósito, características y regulaciones 

asociadas con las áreas de cesión presentes en el Decreto. 

Examine los estatutos de espacio público aplicables, prestando atención a las 

secciones relevantes que aborden áreas de cesión. 

Destaca las similitudes o diferencias con las regulaciones establecidas en el 

Decreto 1504.  

Investigue la bibliografía de las Naciones Unidas, centrándote en documentos que 

aborden conceptos relacionados con áreas de cesión y desarrollo urbano. Identificando 

perspectivas internacionales y enfoques recomendados por organismos de las Naciones 

Unidas. Se destacaron conceptos clave, regulaciones y enfoques que emergen de cada 

fuente. 

Realicé una comparación entre el Decreto 1504, los estatutos de espacio público y 

la bibliografía de las Naciones Unidas. 
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Resalte las similitudes, discrepancias o áreas donde las regulaciones locales se 

alinean con las prácticas internacionales recomendadas. 

A partir de la síntesis y comparación, realicé una definición integral y comprensiva 

del concepto de área de cesión que abarqué tanto las regulaciones locales como las 

perspectivas internacionales. 

Considere cómo la definición obtenida se adapta y contextualiza a las necesidades 

específicas de tu área de estudio en Palmira, Valle. 

Evalúa cómo esta definición puede aplicarse prácticamente en la planificación 

urbana y la gestión de áreas de cesión en el contexto local. 

Al seguir estos pasos, podrás desarrollar una comprensión completa y 

contextualizada del concepto de área de cesión, integrando tanto las regulaciones locales 

como las perspectivas internacionales provenientes de la revisión del Decreto 1504, 

estatutos de espacio público y bibliografía de las Naciones Unidas. y desarrollando como 

producto una serie de mapas mentales para ser mas claro con los concepto y definiciones 

Decreto 1504 de 1998 

El capítulo primero establece que es deber del Estado proteger y destinar el espacio 

público para uso común, prevaleciendo sobre el interés particular. Los municipios y 

distritos deben priorizar la planificación, construcción, mantenimiento y protección del 

espacio público sobre otros usos del suelo. 

El capítulo segundo aborda el manejo del espacio público. Se menciona la 

necesidad de conformar un inventario de los elementos constitutivos del espacio público, 

definir el sistema de enlace y articulación entre los diferentes niveles, y establecer la 
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cobertura de espacio público por habitante y el déficit cualitativo y cuantitativo existente y 

proyectado. 

El capítulo tercero se refiere al manejo del espacio público. Se establece que el 

Ministerio de Desarrollo Económico debe coordinar las políticas nacionales relacionadas 

con la gestión del espacio público. 

El capítulo cuarto aborda el manejo del espacio público. Se menciona la necesidad 

de realizar estudios de factibilidad técnica e impacto urbano para la construcción de 

elementos de enlace urbano, así como la prohibición de encerrar parques y zonas verdes 

que sean bienes de uso público. 

El capítulo quinto se refiere al manejo del espacio público. Se establece que en la 

formulación del Plan de Ordenamiento Territorial se debe estimar el déficit cualitativo y 

cuantitativo del espacio público, y se define un índice mínimo de espacio público efectivo 

por habitante a alcanzar durante la vigencia del plan respectivo. 

 El capítulo sexto contiene disposiciones finales. Se menciona que los elementos 

objeto del decreto que existen actualmente en los municipios o distritos deben ajustarse 

a las previsiones de este. Además, se establece que el artículo 24 del decreto fue 

derogado por el Decreto Nacional 1600 de 2005. 
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Nota: Fuente (Administrativo & Función, 1998) 

Los conceptos que define el decreto 1504 de 1998 son los siguientes: 

Definición del espacio público: El documento establece que el espacio público 

comprende los inmuebles públicos y los elementos arquitectónicos y naturales de los 

inmuebles privados destinados a satisfacer necesidades urbanas colectivas. 

Protección del espacio público: Se menciona que es deber del Estado velar por la 

protección de la integridad del espacio público y su destinación al uso común, 

prevaleciendo sobre el interés particular. 

Figura 7 

Mapa conceptual conceptos decreto 1504 de 1998 
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Planes de ordenamiento territorial: El documento reglamenta el manejo del espacio 

público en los planes de ordenamiento territorial, estableciendo la necesidad de incorporar 

la definición de actuaciones sobre el espacio público en el programa de ejecución y en la 

presentación de los planes. 

Administración y mantenimiento del espacio público: Se menciona la posibilidad de 

crear entidades responsables de la administración, desarrollo, mantenimiento y apoyo 

financiero del espacio público, así como la opción de contratar con entidades privadas para 

su administración y aprovechamiento económico. 

Uso del espacio aéreo y subsuelo: El documento establece que los municipios y distritos 

pueden utilizar el espacio aéreo o subsuelo de inmuebles públicos para generar elementos 

de enlace urbano, siempre y cuando se cumplan los requisitos técnicos, ambientales y de 

coherencia con los planes de ordenamiento territorial. 

Compensación por áreas de cesión: En caso de que las áreas de cesión para zonas verdes 

y servicios comunales sean insuficientes o inconvenientes, se permite la compensación en 

dinero u otros inmuebles, asignando su valor a la provisión de espacio público en lugares 

apropiados según lo determine el plan de ordenamiento territorial. 

Políticas ambientales: Se menciona que las corporaciones autónomas regionales y las 

autoridades ambientales tienen a su cargo la definición de políticas ambientales y el 

manejo de los elementos naturales del espacio público. 
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Lineamientos de los ODS  

  

 

 

 

 

 

 

Nota: Fuente (ONU-Hábitat, 2018) 

El objetivo principal del documento es lograr que las ciudades y los asentamientos 

humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. 

Los retos más urgentes a los que se enfrentan actualmente las ciudades incluyen la 

desigualdad, los altos niveles de consumo de energía y contaminación, y la vulnerabilidad 

al cambio climático y desastres naturales. 

La mitad de la población mundial vive en ciudades y se espera que esta cifra 

aumente, por lo que es importante encontrar soluciones a los problemas que enfrentan las 

personas en las áreas urbanas. 

Actuar de manera sostenible en la planificación y desarrollo de las ciudades puede 

generar beneficios económicos, mejorar la calidad de vida y proteger el medio ambiente. 

Figura 8 

Mapa conceptual conceptos ciudades y comunidades sostenibles: por qué son importantes 
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Todos los ciudadanos se ven afectados por los problemas urbanos, como la 

desigualdad, la contaminación y los desastres naturales, por lo que es importante que todos 

se involucren en la búsqueda de soluciones. 

Aunque puede haber costos asociados con la implementación de prácticas 

sostenibles, los beneficios superan con creces estos costos en términos de actividad 

económica, calidad de vida y éxito general de una ciudad interconectada. 

Para la actividad 1.2 Realizar el estado del arte, analizando características de 

conceptos claves tales como, áreas de cesión, Dinámicas espaciales se determina una 

rejilla bibliográfica con el fin de llevar un control de los artículos que se seleccionaron 

para la construcción del estado del arte, además se establece una rejilla para los conceptos 

de área de cesión, Dinámicas urbanas, escala barrial y espacio público (ver anexos). 

Para la actividad 1.3 elaborar el Mapeo de la cartografía existente en  el POT, con 

el fin de Categorizar en variables y subvariables las dinámicas espaciales urbanas y 

Definir zona objeto de estudio, se desarrolló un análisis del POT vigente en el cual el 

producto además de la cartografía, fueron unas memorias para sintetizar el volumen de 

información encontrado y establecer de una manera coherente las diversa dinámicas 

espaciales que se destacan con relación al desarrollo del espacio público en la ciudad y 

obtener así una zona objeto de estudio para poder establecer los lineamientos que se 

requieren para el diseño de las mismas. 
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Nota: Fuente propia 

Posteriormente, entra en vigor en la ciudad de Palmira el Artículo 59 del Acuerdo 

109, que establece las áreas de cesión urbanísticas obligatorias y gratuitas. Estas cesiones, 

conocidas como donaciones hacia el municipio, han sido percibidas generalmente como 

una afectación para los propietarios, quienes experimentan la pérdida de terreno. No 

obstante, la norma proporciona especificaciones que aclaran que no se trata de una 

donación, sino de una compensación por la ejecución de un proyecto, tal como lo explica 

Pinilla (2009). 

 

Figura 9 

Matriz de análisis por comuna áreas de cesión, habitantes y M2 de EPE 
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"Los puntos fundamentales para comprender la naturaleza jurídica de las cesiones 

son los siguientes: 

“a) La obligación de cesión impuesta por la norma no es a título gratuito, sino en 

contraprestación por el beneficio que recibe el propietario al tener la posibilidad de 

urbanizar el inmueble. Por lo tanto, la cesión obligatoria es un requisito necesario para que 

el propietario obtenga la licencia de urbanización, y no se afecta el derecho del propietario 

que opta por no urbanizar. 

b) Las cesiones obligatorias no equivalen a una expropiación sin indemnización, ya 

que no son a título gratuito y representan un acto de enajenación voluntaria más que una 

donación con fines urbanísticos vinculados a la función social de la propiedad.” 

Al comprender esto, se evidencia que los urbanizadores no incurren en pérdidas 

económicas, ya que estos permisos se consideran dentro de las cargas y beneficios que 

deben cumplir, generando una plusvalía al sector y aumentando el valor del terreno y los 

proyectos futuros planteados. 

La ciudad de Palmira se estructura a lo largo de ejes que forman parte de la 

infraestructura vial primaria y secundaria, con una malla urbana que ordena manzanas 

claramente definidas. Como conclusión de esta actividad, se revela cuándo y bajo qué 

leyes surgen las áreas de cesión en la ciudad de Palmira, así como la comparación de su 

funcionamiento actual. 

Como resultado de esta actividad, se lleva a cabo un cuadro comparativo entre las 

comunas que conforman la ciudad de Palmira, con el objetivo de seleccionar aquellas que 

servirán como base de estudio para el desarrollo de estrategias de diseño urbano-

arquitectónico. La información recopilada se utiliza para crear tablas comparativas, que 
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sirven como base para la selección de comunas y determinar la zona objeto de estudio, 

siendo el macroproyecto de la Italia el resultado de este análisis. 

5.3 Desarrollo Objetivo 2 

Para dar solución al Objetivo Específico 2, se llevarán a cabo las siguientes 

actividades: 

2.1. Diagnostico zona objeto de estudio. Para dar solución a esta actividad, se debe 

desarrollar una infografía que presente de manera visual y clara los lineamientos y 

criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos. Esta infografía debe ser diseñada de 

manera atractiva y comprensible para facilitar la comunicación de los lineamientos a 

diferentes audiencias. 

Figura 10  

Análisis problemática de ZOE (zona objeto de estudio) 

 

Nota: Fuente propia 

2.2. Determinar las dinámicas de ocupación con sus respectivas Problemáticas. La 

solución a esta actividad implica la creación de memorias gráficas que documenten y 

registren visualmente los procesos y resultados de los desarrollos urbanos con áreas de 
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cesión. Estas memorias gráficas deben incluir fotografías, dibujos y otros elementos 

visuales que ayuden a comprender y analizar los diferentes aspectos de los desarrollos. 

2.3. Elaborar cartografía del sector analizar y Generar comparación de Cartografía 

especificando Variable de ocupación y sus respectivas problemáticas. Para dar solución a 

esta actividad, se debe elaborar cartografía que muestre de manera clara y precisa las áreas 

de cesión y las dinámicas espaciales en la ciudad de Palmira. Esta cartografía debe incluir 

información detallada sobre la ocupación y las problemáticas asociadas a cada área de 

cesión, permitiendo así identificar patrones y tendencias en el uso del espacio público. 

5.4 Desarrollo de objetivo 3 

3.1. Creación de infografías que presenten de manera visual los resultados 

obtenidos y los lineamientos a seguir. En esta actividad, se debe elaborar una matriz de 

lineamientos que establezca los criterios de intervención en futuros desarrollos a escala 

barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos específicos, así como las variables y 

subvariables relacionadas con las dinámicas espaciales urbanas. 

3.2. Elaboración de una matriz de lineamientos que establezca criterios de 

intervención en futuros desarrollos a escala barrial. En esta actividad, se debe elaborar una 

matriz de lineamientos que establezca los criterios de intervención en futuros desarrollos a 

escala barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos específicos, así como las variables 

y subvariables relacionadas con las dinámicas espaciales urbanas. 
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Nota: fuente propia 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 11  

matiz de lineamiento a tener en cuenta para el análisis de las dinámicas urbanas a escala barrial 
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3.3. Desarrollo de un documento PDF que contenga una cartilla con los 

lineamientos y criterios a tener en cuenta. La solución para esta actividad implica la 

creación de un documento PDF que contenga una cartilla detallada con los lineamientos y 

criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos a escala barrial. Este documento debe ser 

completo y comprensible, proporcionando información clara y precisa sobre los 

lineamientos y criterios establecidos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: fuente propia 

-  

Figura 12 

 Producto cartilla LUADAC  
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La escala urbana, en su relación con la ciudad, debe abordar un considerable 

porcentaje de las necesidades de la población en el área de cesión. En este contexto, es 

esencial que cuente con diversos puntos de encuentro y equipamientos adaptados a las 

necesidades específicas de sus habitantes.  

Este enfoque integral debería incluir aspectos relacionados con la identidad local, 

actividades comerciales, instalaciones deportivas, entre otros. Además, la configuración 

urbana debe incorporar tanto elementos naturales como arquitectónicos para lograr un 

entorno equilibrado y cohesionado. 

Conexión ciudad 

Para conectarse de manera directa e indirecta con la ciudad, es fundamental 

establecer un punto de encuentro que refleje la identidad arquitectónica característica de la 

comunidad.  

Asimismo, es importante considerar la implementación de barreras naturales para 

mitigar los niveles de ruido generados por la ciudad. 

Con respecto a la conexión del espacio público con el área de cesión, es 

fundamental establecer vínculos con otros barrios para fomentar la fluidez y uso eficiente 

de este espacio compartido. Además, se propone la creación de zonas verdes 

interconectadas, que funcionen como auténticos pulmones verdes en el corazón de la 

ciudad. 

En cuanto a los equipamientos dotacionales en esta escala urbana, el área de cesión 

debe integrar al menos dos instalaciones dotacionales. Esta decisión debe basarse en un 
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análisis exhaustivo del sector, considerando las necesidades específicas de la comunidad y 

asegurando la provisión de servicios y recursos esenciales para sus habitantes. 

 

Conexión con Barrios Aledaños: 

Es esencial crear espacios destinados al transporte y estacionamiento, tanto para 

vehículos públicos como privados, facilitando así la conexión efectiva con los barrios 

circundantes. Además, el área de cesión debe estar debidamente señalizada, con 

indicaciones claras y mapas de ayuda para orientar a los visitantes y turistas. 

 

Conexión de la Industria con Áreas de Cesión: 

La relación entre el área de cesión y los edificios industriales debe centrarse en la 

creación de recorridos y puntos de encuentro. Esto permitirá un flujo eficiente de tránsito 

y proporcionará un punto de emergencia estratégico para la zona industrial. 

Elementos Arquitectónicos: 

Monumentos, edificios, pérgolas y otros elementos arquitectónicos necesarios para 

el espacio público deben ajustarse proporcionalmente al sector y a las alturas circundantes. 

Esto no solo garantiza una integración armónica, sino que también comunica claramente el 

vínculo existente entre el área de cesión y la ciudad en su conjunto. 

Edificios: 

Los edificios, ya sean destinados para equipamiento dotacional o comercio, deben 

integrarse armoniosamente dentro del área de cesión. Se sugiere que tengan una altura 

mínima de 2 pisos y se ubiquen a escala con el sector. Aunque pueden estar cercanos a 
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otros edificios en la zona, es crucial que su diseño se adapte al entorno circundante, 

generando continuidad en el sector.  

La importancia recae en que el área de cesión cuente con un concepto o identidad 

clara a la cual los edificios deban ajustarse. 

Paisajes: 

Los paisajes en esta área deben abarcar grandes escalas, creando espacios amplios 

con bosques y, en ciertos casos, haciendo uso de lagos artificiales o naturales. En los 

recorridos, se sugiere la plantación estratégica de especies arbóreas que proporcionen 

sombra, dada la extensión de los trayectos. Asimismo, se deberían considerar zonas de 

permanencia para garantizar una experiencia cómoda y agradable. 

Espacios: 

La organización de los espacios debe ajustarse a sus funciones y necesidades 

específicas, garantizando una fácil ubicación. En el caso de existir jerarquía entre los 

espacios, se recomienda establecer delimitaciones mediante elementos naturales o 

arquitectónicos para resaltar áreas específicas. Esto contribuirá a una organización más 

clara y eficiente del entorno. 
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6 Conclusiones 

▪ La evaluación detallada de las dinámicas espaciales urbanas en las áreas de cesión 

del macroproyecto la Italia de la ciudad de Palmira revela patrones significativos 

de uso del suelo que pueden ser fundamentales para la planificación urbana a 

futuro. 

 

▪ La relación identificada entre la densidad poblacional y las áreas de cesión resalta 

la importancia de considerar estrategias específicas de desarrollo para abordar el 

crecimiento demográfico y optimizar la eficiencia del uso del suelo en estas zonas. 

 

▪ El análisis de la infraestructura existente en las áreas de cesión de Palmira destaca 

la necesidad de intervenciones planificadas que mejoren la calidad y capacidad de 

servicios básicos, promoviendo así un entorno urbano más sostenible y habitable. 

 

▪ La accesibilidad en las áreas de cesión se presenta como un factor crítico que 

incide en la conectividad y movilidad dentro de la ciudad, sugiriendo la 

implementación de medidas específicas para mejorar la accesibilidad y fomentar la 

integración urbana. 

 

▪ La identificación de patrones espaciales en el uso del suelo sugiere la posibilidad 

de establecer directrices claras para la asignación eficiente de recursos en las áreas 

de cesión, asegurando un equilibrio adecuado entre las diversas funciones urbanas. 
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▪ El análisis detallado de las dinámicas espaciales revela oportunidades para la 

integración de áreas verdes y espacios públicos, lo que podría mejorar la calidad de 

vida de los residentes y fortalecer la cohesión comunitaria a escala barrial. 

 

▪ La comprensión de las necesidades específicas de la comunidad en las áreas de 

cesión destaca la importancia de la participación ciudadana en los procesos de 

planificación e intervención, garantizando así la adecuación de las estrategias 

propuestas a las demandas locales. 

 

▪ La combinación de información sobre uso del suelo, densidad poblacional, 

infraestructura y accesibilidad en las áreas de cesión proporciona una base sólida 

para el diseño de intervenciones urbanas holísticas que aborden de manera eficaz el 

crecimiento urbano y satisfagan las necesidades de la comunidad a nivel barrial en 

Palmira. 
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7 Glosario 

A  

Afectación: Se refiere a la acción de causar perjuicios a algo o alguien.  

Antagonismo: Se caracteriza por la incompatibilidad, oposición o rivalidad entre 

opiniones o ideas.  

Áreas de Cesión: Son zonas obligatorias y gratuitas, son aquellas aprobadas y señaladas 

en los planos urbanísticos por parte de la autoridad urbanística, con una destinación 

pública y usos específicos como vías y zonas verdes (parques)  

C  

Concepto: Se define como la representación mental de un objeto, hecho, cualidad, 

situación, entre otros elementos. 

Contexto: Es el conjunto de circunstancias (materiales o abstractas) que se producen 

alrededor de un hecho, o evento dado, que están fiablemente comprobadas.  

D  

Déficit: Carencia o escasez de algo que se juzga necesario  

Degradación: Disminución de la dignidad de una persona o la categoría moral de una 

cosa. 

Densidad: referencia de algo que dispone de una gran cantidad de masa en comparación a  

su volumen; que es tupido o macizo; que tiene un importante nivel de con- tenido o es 

muy profundo en una dimensión reducida.  

Deplorable: califica a aquello que resulta repugnante, aborrecible, funesto o desastroso. 

Lo deplorable, por lo tanto, merece una valoración negativa.  
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Difusas: El urbanismo se especializa en el estudio, planificación y ordenamiento de las 

ciudades. 

Dinámicas Urbanas: Las dinámicas urbanas en el contexto del urbanismo se refieren a 

los procesos y cambios que experimentan las ciudades a lo largo del tiempo. Estas 

dinámicas son resultado de interacciones complejas entre diversos factores, como el 

crecimiento demográfico, las transformaciones en el uso del suelo, los cambios en la 

economía, las tendencias culturales, las políticas urbanas y la evolución de la 

infraestructura, entre otros. 

E  

Escala Barrial: La escala barrial se refiere al nivel de observación y análisis que se centra 

en un barrio específico dentro de una ciudad o área urbana más amplia. Es una forma de 

examinar detalladamente las características, dinámicas y necesidades particulares de una 

comunidad localizada en una porción específica de la ciudad. 

Estrategia proyectiva: se desarrollan con el objetivo de analizar el mundo inconsciente 

del  

sujeto, pero cada vez se utilizan más para valorar el mundo cognitivo del su jeto (cómo 

piensa), las utilizan diferentes modelos y se aplican en diversos campos de la psicología.  

H  

Habitabilidad: Campo de la arquitectura dedicado a asegurar unas condiciones mínimas de 

salud y confort en los edificios. 

I  

Infraestructura: Utilización de cierta cosa por debajo de sus posibilidades.  
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Inmueble: Edificio o casa destinados a vivienda u otro fin y que son propiedad de alguien, 

el cual no puede ser trasladado o separado del lugar en que se halla.  

L  

Lacónico: adjetivo que se expresa de manera breve o concisa  

Lineamientos: es una tendencia, una dirección o un rasgo característico de algo.  

M  

Malinterpretar: Interpretar de forma incorrecta una cosa  

Marginación: la acción y efecto de dejar a una persona, un grupo, un asunto o un tema al 

margen del contexto.  

Mitigar: Hacer menos intensa una cosa. 

P  

Paisajismo: es la actividad destinada a modificar las características visibles, físicas y  

anímicas de un espacio, tanto rural como urbano, entre las que se incluyen: los elementos 

vivos, tales como flora y fauna  

Privatizadoras: acción de un sector que era competencia exclusiva del Estado, permite a 

otros actores no gubernamentales intervenir en la financiación y producción de bienes y 

prestación de servicios.  

R  

Revitalización: consiste en otorgar mayor vitalidad o vigor a una cosa. Al revitalizar algo, 

por lo tanto, se le aporta fuerza, vida o movimiento.   

T  

Tejido social: Es todo eso que tenemos en común quienes pertenecemos a una 

comunidad,  
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es lo que nos une, que nos identifica, nos hace ser lo que somos y sentirnos parte de una 

misma cultura, de una misma tradición.  

Tejido urbano: Espacios conformados por edificaciones y zonas verdes. Las 

edificaciones, vías e infraestructura construida cubren artificialmente la superficie del ter- 

reno de manera dispersa y discontinua, siendo complementada por vegetación.   

U   

Urbanismo: El urbanismo se especializa en el estudio, planificación y ordenamiento de 

las ciudades; utilizando a la geografía urbana como instrumento fundamental.  

Urbanizadoras: Se refiere a la persona o empresa que urbaniza terrenos. 
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ere
nte

s ló
gic

as 

de 
pro

duc
ció

n y
 art

icu
lac

ión
 en

tre 
los

 dif
ere

nte
s a

cto
res

 “P
úbl

ico
s y

 pri
vad

os”
 

que
 int

erv
ien

en 
en 

el d
esa

rro
llo 

terr
itor

ial.
 Se

 ve
rific

a e
l gr

ado
 de

 el 

cum
plim

ien
to d

e lo
s u

rba
niz

ado
res

 y d
e la

 ad
min

istr
aci

ón 
pub

lica
 en

 los
 

pro
ces

os 
con

cer
tac

ión
 pa

ra l
a a

dop
ció

n d
e lo

s p
lan

es 
par

cia
les

 do
nde

 se
 

via
bili

za 
la l

oca
liza

ció
n y

/o c
om

pen
sac

ión
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 tip
o A

, y 

don
de 

est
as 

deb
ería

n a
por

tar 
a la

 co
nfig

ura
ció

n d
el e

spa
cio

 pú
blic

o d
e lo

s 

nue
vos

 de
sar

roll
os 

del
 mu

nic
ipio

 de
l Fl

orid
abl

anc
a.

El o
bje

tivo
 de

 es
te d

ocu
me

nto
 es

 bu
sca

r ev
ide

nci
ar s

i la
s á

rea
s d

e c
esi

ón 

han
 co

ntri
bui

do 
a la

 co
nfig

ura
ció

n d
el s

iste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 de
l 

Mu
nic

ipio
 de

 Flo
rida

bla
nca

. P
ara

 log
rar

 es
to, 

se 
rea

liza
 un

 es
tud

io y
 

aná
lisi

s d
e d

isti
nta

s fu
ent

es 
doc

um
ent

ale
s, c

om
o d

ocu
me

nto
s 

ele
ctró

nic
os,

 do
cum

ent
os 

dig
ital

iza
dos

, gr
áfic

os,
 ba

ses
 de

 da
tos

 de
 

ent
ida

des
 pú

blic
as,

 as
í co

mo
 co

nve
rsa

cio
nes

 co
n fu

nci
ona

rios
 pú

blic
os.

 

Es
tas

 fue
nte

s p
erm

iten
 tom

ar u
na 

pos
ició

n p
ara

 el 
aná

lisi
s fr

ent
e a

l te
ma

. 

Ad
em

ás,
 se

 me
nci

ona
 qu

e e
s im

por
tan

te q
ue 

las
 ad

min
istr

aci
one

s 

cue
nte

n c
on 

un 
pro

ced
imi

ent
o c

laro
 y p

ers
ona

l id
óne

o q
ue 

exi
ja e

l 

cum
plim

ien
to d

e lo
s re

qui
sito

s p
ara

 da
r cu

mp
lim

ien
to a

l ob
jeti

vo 
de 

las
 

áre
as 

de 
ces

ión
, qu

e e
s e

l m
ejo

ram
ien

to d
e la

s c
ond

icio
nes

 de
 

hab
itab

ilid
ad 

y d
e c

apa
cid

ade
s d

e in
tera

cci
ón 

con
sta

nte
 en

 los
 es

pac
ios

 

púb
lico

s.

Tec
nol

ogí
a B

lan
da 

(bú
squ

eda
 de

 

info
rma

ció
n m

edi
ant

e 

her
ram

ien
tas

 

tec
nol

ógi
cas

 pa
ra 

bus
car

 so
luc

ion
ar e

l 

pro
ble

ma
)

En
 es

te d
ocu

me
nto

 se
 tra

baj
an 

var
ias

 de
fini

cio
nes

 rel
aci

ona
das

 co
n e

l te
ma

 de
 las

 áre
as 

de 
ces

ión
. 

Alg
una

s d
e e

sta
s d

efin
icio

nes
 inc

luye
n:

Pla
nes

 de
 de

sar
roll

o: S
e re

fier
e a

 los
 pla

nes
 es

pec
ífic

os 
que

 se
 im

ple
me

nta
rán

 pa
ra e

l de
sar

roll
o d

el 

mu
nic

ipio
, lo

s c
ual

es 
inc

luir
án 

asp
ect

os 
com

o u
n p

lan
 y u

n re
gla

me
nto

 de
 us

os 
del

 su
elo

 y c
esi

one
s 

obl
iga

tori
as 

gra
tuit

as,
 as

í co
mo

 no
rma

s u
rba

nís
tica

s e
spe

cífi
cas

.

Es
pac

io p
úbl

ico
: S

e d
efin

e e
n e

l ar
tícu

lo 5
, pa

rág
rafo

 2, 
com

o la
s á

rea
s re

que
rida

s p
ara

 la 
circ

ula
ció

n 

pea
ton

al y
 ve

hic
ula

r, la
s á

rea
s p

ara
 la 

rec
rea

ció
n p

úbl
ica

, ac
tiva

 o p
asi

va,
 la 

seg
urid

ad 
y tr

anq
uili

dad
 

ciu
dad

ana
, la

s fr
anj

as 
de 

reti
ro d

e la
s e

difi
cac

ion
es 

sob
re l

as 
vía

s, f
uen

tes
 de

 ag
ua,

 pa
rqu

es,
 pla

zas
, 

zon
as 

ver
des

 y s
imi

lare
s. T

am
bié

n s
e in

clu
yen

 las
 áre

as 
nec

esa
rias

 pa
ra l

a in
sta

lac
ión

 y m
ant

eni
mie

nto
 de

 

los
 se

rvic
ios

 pú
blic

os 
bás

ico
s. E

sta
s á

rea
s d

ebe
n c

ons
titu

ir z
ona

s p
ara

 el 
uso

 o d
isfr

ute
 co

lec
tivo

.

Áre
as 

de 
ces

ión
: S

on 
las

 áre
as 

que
 los

 pa
rtic

ula
res

 de
ben

 ce
der

 a l
as 

ent
ida

des
 dis

trita
les

 o m
uni

cip
ale

s, 

con
 de

stin
o a

 vía
s lo

cal
es,

 eq
uip

am
ien

tos
 co

lec
tivo

s y
 es

pac
io p

úbl
ico

 en
 ge

ner
al.

Dis
trib

uci
ón 

del
 ter

rito
rio 

urb
ano

 y s
ub 

urb
ano

: S
e re

fier
e a

 los
 me

can
ism

os 
téc

nic
os 

y le
gal

es 
util

iza
dos

 

par
a la

 jus
ta d

istr
ibu

ció
n d

el t
err

itor
io e

n la
s á

rea
s u

rba
nas

 y s
ub 

urb
ana

s. E
s im

por
tan

te d
est

aca
r qu

e 

est
as 

def
inic

ion
es 

son
 ex

traí
das

 de
l co

nte
xto

 pro
por

cio
nad

o y
 pu

ede
n v

aria
r de

pen
die

ndo
 de

l pa
ís o

 

reg
ión

 en
 la 

que
 se

 ap
liqu

e.

El p
rob

lem
a a

 so
luc

ion
ar e

n e
ste

 do
cum

ent
o e

s la
 fal

ta d
e c

um
plim

ien
to y

 pe
rtin

enc
ia d

e 

las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 el 

mu
nic

ipio
 de

 Flo
rida

bla
nca

 en
 rel

aci
ón 

a la
 no

rma
tiva

 

exi
ste

nte
. S

e e
vid

enc
ia q

ue 
las

 áre
as 

de 
ces

ión
 se

 ha
n c

onv
erti

do 
en 

una
 me

ra 

form
alid

ad 
y n

o c
um

ple
n c

on 
su 

ver
dad

era
 fin

alid
ad 

de 
con

trib
uir 

al m
ejo

ram
ien

to d
e lo

s 

sec
tore

s y
 al 

des
arr

ollo
 de

 pro
yec

tos
 qu

e b
ene

fici
en 

a la
 co

mu
nid

ad.

En
 el 

doc
um

ent
o s

e m
enc

ion
a q

ue 
las

 áre
as 

de 
ces

ión
 se

 ha
n c

onv
erti

do 
en 

el r
eza

go 

res
ulta

nte
 de

l pr
oce

so 
de 

urb
ani

zac
ión

, ya
 qu

e lo
s u

rba
niz

ado
res

 op
tan

 po
r 

com
pen

sac
ion

es 
eco

nóm
ica

s e
n lu

gar
 de

 en
treg

ar s
uel

o. E
sta

 sit
uac

ión
 ha

 lle
vad

o a
 

que
 las

 áre
as 

de 
ces

ión
 no

 ap
orte

n a
l de

sar
roll

o d
e p

roy
ect

os 
de 

equ
ipa

mie
nto

s n
i al

 

me
jora

mie
nto

 de
 los

 es
pac

ios
 pú

blic
os.

Ad
em

ás,
 se

 de
sta

ca 
la d

ebi
lida

d in
stit

uci
ona

l en
 el 

con
trol

 y a
dm

inis
trac

ión
 de

 los
 

bie
nes

, as
í co

mo
 la 

falt
a d

e u
n p

roc
eso

 qu
e p

erm
ita 

coo
rdin

ar l
as 

act
uac

ion
es 

de 
cad

a 

ent
ida

d e
nca

rga
da 

seg
ún 

su 
com

pet
enc

ia.

Po
r lo

 tan
to, 

el p
rob

lem
a c

ent
ral 

a s
olu

cio
nar

 es
 la 

falt
a d

e c
um

plim
ien

to d
e la

s á
rea

s d
e 

ces
ión

 y la
 ne

ces
ida

d d
e e

sta
ble

cer
 un

 sis
tem

a c
laro

 y e
fec

tivo
 de

 en
treg

a d
e e

sta
s 

áre
as,

 qu
e p

erm
ita 

su 
ade

cua
do 

apr
ove

cha
mie

nto
 pa

ra e
l de

sar
roll

o d
e p

roy
ect

os 
de 

equ
ipa

mie
nto

s y
 la 

cre
aci

ón 
de 

esp
aci

os 
púb

lico
s a

pto
s p

ara
 la 

com
uni

dad
.

La 
me

tod
olo

gía
 ap

lica
da 

en 
la s

olu
ció

n d
el p

rob
lem

a e
n e

ste
 do

cum
ent

o s
e b

asa
 en

 el 

aná
lisi

s d
e d

isti
nta

s fu
ent

es 
doc

um
ent

ale
s, c

om
o b

ase
s d

e d
ato

s d
e e

ntid
ade

s 

púb
lica

s, c
onv

ers
aci

one
s c

on 
fun

cio
nar

ios
 pú

blic
os 

y d
ocu

me
nto

s d
igit

aliz
ado

s. E
sta

s 

fue
nte

s p
erm

itie
ron

 tom
ar u

na 
pos

ició
n p

ara
 el 

aná
lisi

s fr
ent

e a
l te

ma
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 el 

Mu
nic

ipio
 de

 Flo
rida

bla
nca

. S
e re

aliz
ó u

na 
rev

isió
n e

xha
ust

iva
 de

l 

inv
ent

ario
 no

rma
tivo

 vig
ent

e y
 se

 ide
ntif

ica
ron

 las
 pro

ble
má

tica
s re

lac
ion

ada
s c

on 
la 

falt
a d

e c
um

plim
ien

to d
e la

s n
orm

as 
y la

 es
cas

ez 
de 

áre
as 

de 
ces

ión
. A

dem
ás,

 se
 

ana
liza

ron
 las

 co
nse

cue
nci

as 
de 

est
a s

itua
ció

n e
n e

l de
sar

roll
o u

rba
no 

y la
 ca

lida
d d

e 

vid
a d

e la
 co

mu
nid

ad.
 A 

par
tir d

e e
sto

s a
nál

isis
, se

 for
mu

laro
n c

onc
lus

ion
es 

y s
e 

pro
pus

iero
n p

osi
ble

s s
olu

cio
nes

 pa
ra a

bor
dar

 el 
pro

ble
ma

.

http
s://

rep
osit

orio
.ud

es.e
du.

co/
ent

itie
s/p

ubl
icat

ion
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4bf
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Flo
rida

Bla
nca

-Sa
nta

nde
r - 

Co
lom

bia

En
 res

um
en,

 el 
doc

um
ent

o s
e c

ent
ra e

n la
 im

por
tan

cia
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 la 

con
figu

rac
ión

 

del
 es

pac
io p

úbl
ico

 en
 Flo

rida
bla

nca
 y b

usc
a d

ete
rmi

nar
 si 

est
as 

áre
as 

han
 co

ntri
bui

do 
de 

ma
ner

a e
fec

tiva
 al 

sis
tem

a d
e e

spa
cio

 pú
blic

o d
el m

uni
cip

io. 
Uti

liza
ndo

 div
ers

as 
fue

nte
s 

doc
um

ent
ale

s y
 co

nve
rsa

cio
nes

 co
n fu

nci
ona

rios
 pú

blic
os,

 se
 an

aliz
a c

rític
am

ent
e la

 for
ma

 en
 

que
 las

 de
cis

ion
es 

nor
ma

tiva
s h

an 
res

pon
did

o a
 las

 ne
ces

ida
des

 de
l te

rrito
rio.

El d
ocu

me
nto

 pro
por

cio
na 

una
 vis

ión
 ge

ner
al y

 un
 an

ális
is s

obr
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

y s
u 

con
trib

uci
ón 

en 
la c

onf
igu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 en
 el 

Mu
nic

ipio
 de

 Flo
rida

bla
nca

. 

Es
ta i

nfo
rma

ció
n e

s re
sul

tad
o d

e la
 inv

est
iga

ció
n re

aliz
ada

, la
 cu

al i
ncl

uyó
 la 

rev
isió

n d
e d

isti
nta

s 

fue
nte

s d
ocu

me
nta

les
 ele

ctró
nic

as,
 do

cum
ent

os 
dig

ital
iza

dos
, gr

áfic
os,

 ba
ses

 de
 da

tos
 de

 

ent
ida

des
 pú

blic
as 

y c
onv

ers
aci

one
s c

on 
fun

cio
nar

ios
 pú

blic
os.

El o
bje

tivo
 pri

nci
pal

 de
l do

cum
ent

o e
s e

vid
enc

iar 
si l

as 
áre

as 
de 

ces
ión

 ha
n te

nid
o u

n im
pac

to 

sig
nifi

cat
ivo

 en
 la 

con
figu

rac
ión

 de
l es

pac
io p

úbl
ico

 de
l m

uni
cip

io. 
Pa

ra l
ogr

ar e
sto

, se
 uti

liza
ron

 

dife
ren

tes
 fue

nte
s d

e in
form

aci
ón 

y s
e a

plic
aro

n m
éto

dos
 de

 an
ális

is p
ara

 ev
alu

ar s
u in

flue
nci

a e
n 

el s
iste

ma
 de

 es
pac

io p
úbl

ico
.

Ad
em

ás,
 el 

doc
um

ent
o p

res
ent

a u
n re

sum
en,

 un
a in

trod
ucc

ión
, un

a d
esc

ripc
ión

 de
tall

ada
 de

 los
 

ma
teri

ale
s y

 mé
tod

os 
util

iza
dos

 en
 la 

inv
est

iga
ció

n, l
os 

res
ulta

dos
 de

l an
ális

is r
eal

iza
do,

 un
a 

dis
cus

ión
 de

 es
tos

 res
ulta

dos
, co

ncl
usi

one
s y

 ref
ere

nci
as 

bib
liog

ráfi
cas

. La
 se

cue
nci

a y
 

org
ani

zac
ión

 de
 es

tos
 co

nte
nid

os 
per

mit
en 

que
 el 

lec
tor 

com
pre

nda
 y a

nal
ice

 de
 ma

ner
a m

ás 

com
ple

ta e
l ap

orte
 pri

nci
pal

 de
l do

cum
ent

o.

En
 res

um
en,

 el 
apo

rte 
prin

cip
al d

e e
ste

 do
cum

ent
o e

s p
rop

orc
ion

ar u
n a

nál
isis

 de
tall

ado
 so

bre
 

las
 áre

as 
de 

ces
ión

 y s
u in

flue
nci

a e
n e

l si
ste

ma
 de

 es
pac

io p
úbl

ico
 de

l M
uni

cip
io d

e 

Flo
rida

bla
nca

, ba
sad

o e
n la

 inv
est

iga
ció

n y
 an

ális
is d

e d
ive

rsa
s fu

ent
es 

doc
um

ent
ale

s. E
sta

 

info
rma

ció
n p

ued
e s

er d
e g

ran
 uti

lida
d p

ara
 aq

uel
los

 int
ere

sad
os 

en 
el e

stu
dio

 y d
esa

rro
llo 

urb
ano

 de
 es

te m
uni

cip
io, 

así
 co

mo
 pa

ra f
unc

ion
ario

s p
úbl

ico
s y

 pla
nifi

cad
ore

s u
rba

nos
 qu

e 

bus
que

n to
ma

r de
cis

ion
es 

info
rma

das
 res

pec
to a

l es
pac

io p
úbl

ico
.

De
 la 

lec
tura

 de
 es

te d
ocu

me
nto

, se
 de

sta
can

 va
rios

 as
pec

tos
 im

por
tan

tes
. E

n p
rim

er l
uga

r, s
e 

res
alta

 la 
imp

orta
nci

a d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
el c

ont
ext

o d
el e

spa
cio

 pú
blic

o e
n e

l M
uni

cip
io 

de 
Flo

rida
bla

nca
. E

sta
s á

rea
s s

on 
fun

dam
ent

ale
s p

ara
 me

jora
r la

s c
ond

icio
nes

 de
 ha

bita
bili

dad
, 

pro
mo

ver
 la 

inte
rac

ció
n s

oci
al y

 co
ntri

bui
r al

 bie
nes

tar 
de 

la c
om

uni
dad

.

Ad
em

ás,
 se

 de
sta

ca 
el e

nfo
que

 cu
alit

ativ
o u

tiliz
ado

 en
 la 

inv
est

iga
ció

n, e
l cu

al i
mp

licó
 el 

aná
lisi

s 

de 
div

ers
as 

fue
nte

s d
ocu

me
nta

les
, ta

nto
 ele

ctró
nic

as 
com

o d
igit

aliz
ada

s. E
sto

 pe
rmi

tió 
rec

opi
lar 

info
rma

ció
n té

cni
ca 

y ju
rídi

ca 
rele

van
te p

ara
 co

mp
ren

der
 el 

pro
ble

ma
 de

 inv
est

iga
ció

n.

Otr
o a

spe
cto

 de
sta

cad
o e

s la
 ne

ces
ida

d d
e e

val
uar

 si 
las

 áre
as 

de 
ces

ión
 ha

n c
ont

ribu
ido

 

efe
ctiv

am
ent

e a
 la 

con
figu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 en
 el 

mu
nic

ipio
. P

ara
 ell

o, s
e 

ana
liza

ron
 de

cis
ion

es 
nor

ma
tiva

s d
e lo

s ú
ltim

os 
18 

año
s y

 se
 tom

aro
n e

n c
uen

ta l
as 

opi
nio

nes
 de

 

fun
cio

nar
ios

 pú
blic

os.
 Es

ta e
val

uac
ión

 crí
tica

 es
 fun

dam
ent

al p
ara

 de
term

ina
r si

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 ha
n c

um
plid

o s
u p

rop
ósi

to y
 si 

se 
han

 ad
ecu

ado
 a l

as 
nec

esi
dad

es 
del

 mu
nic

ipio
.

As
imi

sm
o, s

e e
vid

enc
ia l

a d
ebi

lida
d in

stit
uci

ona
l en

 el 
con

trol
 y a

dm
inis

trac
ión

 de
 los

 bie
nes

, lo
 

cua
l re

pre
sen

ta u
n o

bst
ácu

lo p
ara

 el 
ade

cua
do 

apr
ove

cha
mie

nto
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

. E
sta

 

deb
ilid

ad 
ins

titu
cio

nal
 pu

ede
 de

ber
se 

a la
 fal

ta d
e c

oor
din

aci
ón 

ent
re l

as 
dife

ren
tes

 en
tida

des
 

enc
arg

ada
s y

 a l
a fa

lta 
de 

un 
pro

ces
o c

laro
 y e

fec
tivo

 pa
ra l

a e
ntre

ga 
de 

est
as 

áre
as.

En
 res

um
en,

 la 
lec

tura
 de

 es
te d

ocu
me

nto
 de

sta
ca 

la i
mp

orta
nci

a d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
el 

con
tex

to d
el e

spa
cio

 pú
blic

o e
n e

l M
uni

cip
io d

e F
lori

dab
lan

ca,
 as

í co
mo

 la 
nec

esi
dad

 de
 ev

alu
ar 

su 
efe

ctiv
ida

d e
n e

l si
ste

ma
 de

 es
pac

io p
úbl

ico
. A

dem
ás,

 se
 me

nci
ona

 la 
deb

ilid
ad 

ins
titu

cio
nal

 

en 
el c

ont
rol 

y a
dm

inis
trac

ión
 de

 los
 bie

nes
, lo

 cu
al r

epr
ese

nta
 un

 de
saf

ío a
 su

per
ar p

ara
 el 

ade
cua

do 
apr

ove
cha

mie
nto

 de
 es

tas
 áre

as.

http
s://

rep
osi

tori
o.u

des
.ed

u.c
o/e

ntit
ies

/pu
blic

atio
n/6

b3a
17c

0-c
d65

-4b
fd-b

1ac
-

0c8
728

068
9c2

3

El p
ape

l de
 las

 áre
as 

de 
ces

ión
 en

 la 
con

figu
rac

ión
 

del
 sis

tem
a d

e e
spa

cio
 pú

blic
o d

e B
ogo

tá: 
est

udi
o 

de 
cas

o lo
cal

ida
d d

e S
uba

Tes
is m

agi
ste

r en
 

urb
ani

osm
o

Ga
lea

no 
Ale

gría
, D

. (2
011

). E
l pa

pel
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 la 

con
figu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 de
 Bo

got
á: e

stu
dio

 de
 ca

so 

loc
alid

ad 
de 

Su
ba.

201
1

Áre
as 

de 
Ce

sió
n, 

Sis
tem

a d
e E

spa
cio

 

Pú
blic

o, S
iste

ma
 de

 

Pa
rqu

es

La 
pro

duc
ció

n d
e p

arq
ues

 de
 es

cal
a v

eci
nal

, pr
odu

cto
 de

 los
 po

rce
nta

jes
 de

 

áre
as 

de 
ces

ión
 en

treg
ado

s p
or l

os 
urb

ani
zad

ore
s a

 la 
ciu

dad
, ha

 vis
to a

 lo 

larg
o d

e s
iete

 dé
cad

as,
 dis

tint
as 

lóg
ica

s d
e p

rod
ucc

ión
 y a

rtic
ula

ció
n d

e e
sto

s 

glo
bos

 de
 ter

ren
o, c

on 
las

 ac
tivi

dad
es 

intr
íns

eca
s d

e la
 ciu

dad
. La

 pre
sen

te 

inv
est

iga
ció

n re
vis

a d
ich

as 
lóg

ica
s, c

ent
ran

do 
su 

ate
nci

ón 
en 

tres
 Ac

uer
dos

 

nor
ma

tivo
s, c

om
o lo

 so
n: e

l Ac
uer

do 
7 d

e 1
979

, A
cue

rdo
 6 d

e 1
990

 y D
ecr

eto
 

619
 de

 20
00 

y s
u p

rim
era

 rev
isió

n D
ecr

eto
 46

9 d
e 2

003
. A

sí m
ism

o, l
a 

inv
est

iga
ció

n a
bor

da 
un 

est
udi

o d
e c

aso
, el

 cu
al p

one
 en

 ev
ide

nci
a, s

i lo
s 

line
am

ien
tos

 es
tab

lec
ido

s p
or l

os 
acu

erd
os 

ant
erio

res
 (en

 la 
gen

era
ció

n d
e 

nue
vas

 áre
as 

de 
ces

ión
 pa

ra s
uel

os 
en 

exp
ans

ión
 de

 la 
ciu

dad
) ha

n c
ont

ribu
ido

 

o n
o, a

 la 
con

figu
rac

ión
 de

l Si
ste

ma
 de

 Es
pac

io P
úbl

ico
 de

 la 
ciu

dad

El o
bje

tivo
 de

 es
te d

ocu
me

nto
 es

 ide
ntif

ica
r y 

ana
liza

r el
 pa

pel
 qu

e h
an 

des
em

peñ
ado

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 la 

con
figu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 

esp
aci

o p
úbl

ico
 de

 Bo
got

á. L
a in

ves
tiga

ció
n b

usc
a c

om
pre

nde
r la

 

cap
aci

dad
 de

 es
tas

 áre
as 

de 
terr

eno
 pa

ra a
rtic

ula
rse

 y c
ont

ribu
ir a

 la 

con
figu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 en
 la 

ciu
dad

. S
e p

rete
nde

 

dem
ost

rar
 qu

e la
s á

rea
s d

e c
esi

ón 
se 

han
 co

nve
rtid

o e
n e

lem
ent

os 

con
figu

rad
ore

s d
el s

iste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 ac
tua

l en
 Bo

got
á.

Tec
nol

ogí
a B

lan
da 

(bú
squ

eda
 de

 

info
rma

ció
n m

edi
ant

e 

her
ram

ien
tas

 

tec
nol

ógi
cas

 pa
ra 

bus
car

 so
luc

ion
ar e

l 

pro
ble

ma
)

Pla
nes

 ma
est

ros
: E

l D
ecr

eto
 19

0 d
e 2

004
 es

tab
lec

e lo
s p

lan
es 

ma
est

ros
 co

mo
 ins

trum
ent

os 

est
ruc

tura
nte

s d
el p

rim
er n

ive
l de

 jer
arq

uiz
aci

ón 
en 

Bo
got

á.

Do
cum

ent
o T

écn
ico

 de
 So

por
te d

el P
lan

 Ma
est

ro d
e P

arq
ues

 y E
qui

pam
ien

tos
: S

e m
enc

ion
a q

ue 
se 

est
abl

ece
n 1

33 
de 

est
os 

doc
um

ent
os 

téc
nic

os 
de 

sop
orte

 pa
ra e

l pl
an 

ma
est

ro.

Áre
as 

de 
ces

ión
: E

l do
cum

ent
o h

abl
a s

obr
e la

 co
ntri

buc
ión

 en
 ma

teri
a d

e in
dic

ado
res

 de
 las

 áre
as 

de 

ces
ión

 pa
ra l

a lo
cal

ida
d y

 su
 pa

pel
 en

 la 
con

figu
rac

ión
 de

l si
ste

ma
 de

 es
pac

io ú
blic

o d
e B

ogo
tá.

Ac
uer

do 
7 d

e 1
979

: S
e m

enc
ion

a q
ue 

est
e a

cue
rdo

 ma
rca

 nu
eva

s c
ond

icio
nan

tes
 o i

mp
era

tivo
s s

oci
o-

eco
nóm

ico
s q

ue 
ma

rca
rían

 la 
nor

ma
tivi

dad
 urb

ana
.

Ac
uer

do 
6 d

e 1
990

: S
e h

ace
 ref

ere
nci

a a
 es

te a
cue

rdo
 co

mo
 el 

"Es
tatu

to p
ara

 el 
Ord

ena
mie

nto
 Fís

ico
 de

l 

Dis
trito

 Es
pec

ial 
de 

Bo
got

á" 
y s

e d
est

aca
 la 

pre
ocu

pac
ión

 po
r or

den
ar e

l te
rrito

rio 
urb

ano
 me

dia
nte

 la 

con
stru

cci
ón 

de 
nor

ma
s e

spe
cífi

cas
.

De
lim

itac
ión

: E
l do

cum
ent

o m
enc

ion
a q

ue 
se 

def
inió

 es
pac

ialm
ent

e tr
es 

tipo
s d

ifer
ent

es 
en 

fun
ció

n d
e la

s 

car
act

erís
tica

s té
cni

cas
 y u

rba
nís

tica
s d

e la
 eta

pa 
de 

fun
dac

ión
 a p

arti
r de

 la 
cua

l de
ben

 de
sar

roll
ars

e.

El p
rob

lem
a a

 so
luc

ion
ar e

n e
l do

cum
ent

o e
s la

 fal
ta d

e á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
el s

iste
ma

 

de 
esp

aci
o p

úbl
ico

 de
 Bo

got
á. E

l do
cum

ent
o m

enc
ion

a q
ue 

hay
 un

 fal
tan

te d
e 6

63.
89 

hec
táre

as 
de 

par
que

s ta
nto

 en
 la 

red
 ge

ner
al c

om
o e

n la
 red

 loc
al. 

El P
lan

 Ma
est

ro d
e 

Pa
rqu

es 
y E

qui
pam

ien
tos

 De
por

tivo
s e

sta
ble

ce 
est

e d
éfic

it y
 de

sca
rta 

la p
osi

bili
dad

 de
 

am
plia

r m
edi

ant
e g

est
ión

 de
 nu

evo
 su

elo
 pa

ra c
ubr

irlo
, co

nsi
der

and
o q

ue 
la m

ayo
r pa

rte 

de 
la c

iud
ad 

est
á c

ons
olid

ada
. P

or l
o ta

nto
, el

 pro
ble

ma
 a s

olu
cio

nar
 es

 có
mo

 me
jora

r y 

opt
imi

zar
 las

 áre
as 

de 
ces

ión
 ex

iste
nte

s p
ara

 sa
tisf

ace
r la

s n
ece

sid
ade

s d
e e

spa
cio

 

púb
lico

 en
 la 

ciu
dad

.

La 
inv

est
iga

ció
n a

bor
da 

dos
 me

tod
olo

gía
s p

rinc
ipa

les
: un

 an
ális

is d
e re

lac
ion

es 
y u

n 

aná
lisi

s c
uan

tita
tivo

.

An
ális

is d
e re

lac
ion

es:
 Se

 uti
liza

 la 
"Te

oría
 Si

lue
ta-F

ond
o" 

de 
Tra

nci
k p

ara
 de

term
ina

r 

la c
onc

ent
rac

ión
 y d

isp
ers

ión
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 de
ntro

 de
 ca

da 
des

arr
ollo

, as
í 

com
o la

 "T
eor

ía d
e la

s c
one

xio
nes

" p
ara

 an
aliz

ar l
as 

rela
cio

nes
 de

 las
 ce

sio
nes

 co
n 

ele
me

nto
s c

om
o la

 Es
truc

tura
 Ec

oló
gic

a P
rinc

ipa
l, lo

s c
ana

les
 y c

uer
pos

 de
 ag

ua,
 y 

las
 ce

sio
nes

 ve
cin

as.

An
ális

is c
uan

tita
tivo

: S
e u

tiliz
an 

las
 rel

aci
one

s M
2 p

arq
ue 

x H
abi

tan
te p

ara
 de

term
ina

r 

si l
as 

áre
as 

de 
ces

ión
 co

ntri
buy

en 
al a

um
ent

o d
e lo

s in
dic

ado
res

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 

de 
la l

oca
lida

d.

Es
tas

 me
tod

olo
gía

s p
erm

iten
 ev

alu
ar t

ant
o la

s c
ara

cte
ríst

ica
s e

spa
cia

les
 y 

geo
mé

tric
as 

de 
las

 áre
as 

de 
ces

ión
, co

mo
 su

 co
ntri

buc
ión

 cu
ant

itat
iva

 y c
ual

itat
iva

 al 

sis
tem

a d
e e

spa
cio

 pú
blic

o d
e B

ogo
tá.

http
s://

rep
osit

orio
.un

al.e
du.

co/
han

dle
/un

al/9
945

Su
ba 

loc
alid

ad 
# 1

1 d
el 

Dis
trito

 Ca
pita

l de
 Bo

got
á- 

Co
lom

bia

El e
stu

dio
 ab

ord
a d

ive
rsa

s c
onc

lus
ion

es 
sob

re e
l pa

pel
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 la 

con
figu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 de
 Bo

got
á. S

e a
nal

iza
n p

rop
ues

tas
 y d

ecr
eto

s 

nor
ma

tivo
s q

ue 
han

 reg
ido

 las
 po

lític
as 

urb
ana

s e
n la

s ú
ltim

as 
déc

ada
s.

Se
 ex

am
ina

 el 
pap

el d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
la c

onf
igu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 es

pac
io p

úbl
ico

 

des
de 

los
 añ

os 
30 

has
ta l

os 
año

s 9
0, y

 se
 rev

isa
 si 

han
 co

ntri
bui

do 
a a

um
ent

ar l
os 

ind
ica

dor
es 

de 
esp

aci
o p

úbl
ico

 po
r ha

bita
nte

.

Se
 de

sta
ca 

la i
mp

orta
nci

a d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

com
o e

lem
ent

os 
con

figu
rad

ore
s d

el s
iste

ma
 

de 
esp

aci
o p

úbl
ico

 de
 la 

ciu
dad

, y 
se 

me
nci

ona
n fa

cto
res

 qu
e h

an 
con

trib
uid

o a
 su

 de
sar

roll
o, 

com
o e

l us
o in

dis
crim

ina
do 

del
 au

tom
óvi

l y l
a p

rác
tica

 de
l di

señ
o u

rba
no 

del
 Mo

vim
ien

to M
ode

rno
.

Ad
em

ás,
 se

 me
nci

ona
 la 

priv
atiz

aci
ón 

del
 es

pac
io p

úbl
ico

 y e
l ca

mb
io d

e lo
s u

sos
 de

l su
elo

 

com
o c

aus
as 

de 
la p

érd
ida

 de
 es

pac
io e

n la
 ciu

dad
.

En
 res

um
en,

 el 
est

udi
o d

em
ues

tra 
que

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 ha
n d

ese
mp

eña
do 

un 
pap

el 

fun
dam

ent
al e

n la
 co

nfig
ura

ció
n d

el s
iste

ma
 de

 es
pac

io p
úbl

ico
 de

 Bo
got

á, y
 se

 pla
nte

a la
 

nec
esi

dad
 de

 se
gui

r an
aliz

and
o s

u c
ont

ribu
ció

n y
 su

 im
pac

to e
n té

rmi
nos

 cu
alit

ativ
os 

y 

cua
ntit

ativ
os.

La 
sol

uci
ón 

pro
pue

sta
 en

 el 
doc

um
ent

o ti
ene

 co
mo

 ob
jeti

vo 
est

abl
ece

r la
 co

ntri
buc

ión
 en

 ma
teri

a 

de 
ind

ica
dor

es 
de 

las
 áre

as 
de 

ces
ión

 pa
ra l

a lo
cal

ida
d. S

e b
asa

 en
 la 

ide
ntif

ica
ció

n y
 ex

pos
ició

n 

de 
lóg

ica
s d

e p
rod

ucc
ión

 y c
onf

igu
rac

ión
 de

 sis
tem

as 
de 

par
que

s y
 áre

as 
libr

es 
en 

el u
rba

nis
mo

 

eur
ope

o y
 am

eric
ano

. A
dem

ás,
 se

 bu
sca

 an
aliz

ar l
as 

con
tinu

ida
des

 y r
upt

ura
s e

n re
lac

ión
 co

n lo
s 

ele
me

nto
s d

el e
spa

cio
 pú

blic
o c

ons
trui

do 
y la

 es
truc

tura
 ec

oló
gic

a p
rinc

ipa
l en

 la 
zon

a n
orte

 y s
ur 

del
 po

lígo
no 

de 
est

udi
o.

El d
ocu

me
nto

 de
sta

ca 
el p

ape
l de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 la 

con
figu

rac
ión

 de
l si

ste
ma

 de
 

esp
aci

o p
úbl

ico
 de

 Bo
got

á, l
a e

vol
uci

ón 
hac

ia u
na 

vis
ión

 má
s p

arti
cip

ativ
a y

 de
mo

crá
tica

 en
 la 

pro
tec

ció
n d

el e
spa

cio
 pú

blic
o, l

a c
ont

ribu
ció

n d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
la l

oca
lida

d, l
a 

con
figu

rac
ión

 de
 sis

tem
as 

de 
par

que
s y

 áre
as 

libr
es 

en 
la c

iud
ad,

 la 
imp

orta
nci

a d
e lo

s p
lan

es 

ma
est

ros
 en

 la 
jera

rqu
iza

ció
n d

el e
spa

cio
 pú

blic
o y

 la 
vis

ión
 de

 Fo
res

tier
 so

bre
 los

 sis
tem

as 
de 

par
que

s.

http
s://

rep
osi

tori
o.u

nal
.ed

u.c
o/h

and
le/u

nal
/99

45

4
Ma

nej
o d

e la
s a

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s
Do

cum
ent

o d
e b

uen
as 

prá
ctic

as 

Ma
rk S

ore
nse

n, V
aler

ie B
arze

tti, 
Ka

ri K
eipi

, &
 Joh

n W
illia

ms.
 (19

96)
. M

ane
jo d

e la
s 

are
as v

erd
es U

rba
nas

. In
 Ba

nco
 Int

era
me

rica
no 

de 
Des

arr
ollo

. D
ivis

ión 
de 

Me
dio

 

Am
bien

te d
el D

epa
rtam

ento
 de

 De
sarr

ollo
 So

sten
ible

 de
l Ba

nco
 Int

era
mer

ican
o d

e 

Des
arro

llo. 

http
s://e

disc
iplin

as.u
sp.b

r/pl
ugin

file.
php

/80
827

/mo
d_r

eso
urc

e/co
nten

t/1/
Ma

nejo
 de

 las
 

are
as v

erd
http

s://p
ubli

cati
ons

.iad
b.o

rg/e
s/pu

blic
acio

n/1
594

0/m
ane

jo-d
e-la

s-a
rea

s-

ver
des

-urb
ana

ses
 urb

ana
s_B

M_
199

7.p
df

199
6

Ma
nej

o d
e la

s á
rea

s 

ver
des

 urb
ana

s, r
ecu

rso
s 

nat
ura

les
, ev

alu
aci

ón 

eco
nóm

ica
, 

fina
nci

am
ien

to, 

mu
nic

ipio
s y

 

sos
ten

ibil
ida

d a
mb

ien
tal.

El p
res

ent
e d

ocu
me

nto
 (E

NV
-10

9) b
usc

a d
ar a

l le
cto

r un
a b

ase
 só

lida
 so

bre
 

los
 be

nef
icio

s, r
eto

s y
 en

foq
ue 

par
a e

l de
sar

roll
o d

e p
rog

ram
as 

sos
ten

ible
s d

e 

ma
nej

o d
e á

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s. E
l ob

jeti
vo 

es 
aba

rca
r lo

s e
lem

ent
os 

má
s 

imp
orta

nte
s q

ue 
deb

en 
ser

 co
nsi

der
ado

s a
 la 

hor
a d

e in
icia

r lo
s p

roy
ect

os.
 Se

 

inc
luye

 un
a v

arie
dad

 de
 es

tud
ios

 de
 ca

sos
 de

 tod
a A

mé
rica

 La
tina

 y d
e 

alg
uno

s p
aís

es 
de 

otra
s re

gio
nes

 de
l m

und
o p

ara
 ilu

stra
r pr

obl
em

as 
rea

les
 y 

sus
 so

luc
ion

es.
 Lo

s c
aso

s e
 ide

as 
pre

sen
tad

os 
en 

est
e d

ocu
me

nto
 se

 

fun
dam

ent
an 

en 
la e

xpe
rien

cia
 y p

unt
os 

de 
vis

ta d
e m

ás 
de 

300
 pro

fes
ion

ale
s, 

mu
cho

s d
e lo

s c
ual

es 
asi

stie
ron

 al 
Se

min
ario

 so
bre

 Ár
eas

 Ve
rde

s U
rba

nas
 

que
 tuv

o lu
gar

 en
 oc

tub
re d

e 1
996

 en
 la 

Ciu
dad

 de
 Mé

xic
o.

El o
bje

tivo
 pri

nci
pal

 de
 es

te d
ocu

me
nto

 es
 pro

por
cio

nar
 inf

orm
aci

ón 
y 

rec
om

end
aci

one
s s

obr
e e

l m
ane

jo d
e á

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s. S
e e

nfo
ca 

en 

los
 be

nef
icio

s a
mb

ien
tale

s, m
ate

rial
es 

y s
oci

ale
s d

e la
s á

rea
s v

erd
es,

 as
í 

com
o e

n lo
s d

esa
fíos

 y m
arc

os 
de 

refe
ren

cia
 as

oci
ado

s c
on 

su 
ma

nej
o. E

l 

doc
um

ent
o ta

mb
ién

 de
sta

ca 
la i

mp
orta

nci
a d

e la
 pa

rtic
ipa

ció
n c

om
uni

tari
a 

y la
 pla

nifi
cac

ión
 cu

ida
dos

a e
n la

 cre
aci

ón 
y m

ant
eni

mie
nto

 de
 áre

as 

ver
des

 urb
ana

s.

Ma
nej

o d
e á

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s: S
e re

fier
e a

l en
foq

ue 
inte

gra
do 

de 
pla

nta
ció

n, c
uid

ado
 y g

est
ión

 de
 tod

a 

la v
ege

tac
ión

 de
 un

a c
iud

ad 
par

a g
ara

ntiz
ar m

últi
ple

s b
ene

fici
os 

soc
iale

s y
 me

dio
am

bie
nta

les
 a l

os 

res
ide

nte
s u

rba
nos

.

Fo
res

tac
ión

 urb
ana

: S
e re

fier
e a

 la 
pla

nta
ció

n y
 ma

nte
nim

ien
to d

e g
rup

os 
de 

árb
ole

s e
n z

ona
s u

rba
nas

.

Ag
ricu

ltur
a u

rba
na:

 Se
 ref

iere
 a l

os 
alim

ent
os 

pro
duc

ido
s p

or l
os 

res
ide

nte
s d

e la
 ciu

dad
 y s

us 
sub

urb
ios

.

Ag
end

a 2
1: P

lan
 de

 ac
ció

n m
edi

oam
bie

nta
l su

rgid
o d

e la
 Cu

mb
re d

e la
 Tie

rra
 de

 19
92,

 qu
e p

rop
orc

ion
a 

dire
ctri

ces
 pa

ra l
as 

inic
iati

vas
 me

dio
am

bie
nta

les
 y e

l re
fue

rzo
 ins

titu
cio

nal
.

Ed
uca

ció
n a

mb
ien

tal:
 Se

 ref
iere

 a l
a e

duc
aci

ón 
am

bie
nta

l, q
ue 

des
em

peñ
a u

n p
ape

l cr
uci

al e
n e

l éx
ito 

de 

la g
est

ión
 de

 los
 es

pac
ios

 ve
rde

s u
rba

nos
 al 

info
rma

r e 
imp

lica
r al

 pú
blic

o e
n e

sto
s p

roy
ect

os.

Fo
rtal

eci
mie

nto
 ins

titu
cio

nal
: S

e re
fier

e a
 la 

nec
esi

dad
 de

 co
nta

r co
n a

cue
rdo

s in
stit

uci
ona

les
 ad

ecu
ado

s 

par
a fa

cili
tar 

má
s b

ien

El d
ocu

me
nto

 pla
nte

a e
l pr

obl
em

a d
e la

 cre
cie

nte
 co

nce
ntra

ció
n d

e h
abi

tan
tes

 en
 las

 

ciu
dad

es 
y lo

s d
esa

fíos
 qu

e e
sto

 pre
sen

ta p
ara

 los
 pla

nifi
cad

ore
s u

rba
nos

 en
 tér

min
os 

de 
sat

isfa
cer

 la 
dem

and
a d

e in
frae

stru
ctu

ra y
 ge

stio
nar

 ad
ecu

ada
me

nte
 las

 áre
as 

ver
des

 urb
ana

s. T
am

bié
n d

est
aca

 los
 da

ños
 qu

e e
l cr

eci
mie

nto
 de

 la 
pob

lac
ión

 y la
s 

alta
s c

onc
ent

rac
ion

es 
de 

hab
itan

tes
 pu

ede
n c

aus
ar e

n lo
s fr

ági
les

 rec
urs

os 
am

bie
nta

les
 

y n
atu

rale
s d

e u
na 

ciu
dad

. E
l ob

jeti
vo 

del
 do

cum
ent

o e
s p

rop
orc

ion
ar u

na 
bas

e s
ólid

a 

sob
re l

os 
ben

efic
ios

, de
saf

íos
 y e

nfo
que

s p
ara

 el 
des

arr
ollo

 de
 pro

gra
ma

s s
ost

eni
ble

s 

de 
ma

nej
o d

e á
rea

s v
erd

es 
urb

ana
s.

El d
ocu

me
nto

 pro
pon

e u
na 

me
tod

olo
gía

 pa
ra a

bor
dar

 la 
pro

ble
má

tica
 de

l m
ane

jo d
e 

áre
as 

ver
des

 urb
ana

s. S
e s

ugi
ere

 mu
ltip

lica
r el

 nú
me

ro e
spe

rad
o d

e v
isit

ant
es 

anu
ale

s p
or e

l co
sto

 dia
rio 

del
 us

uar
io p

or v
isit

a, b
asa

do 
en 

juic
ios

 de
 ex

per
tos

 o 

est
ima

cio
nes

 de
 va

lore
s e

fec
tua

das
 en

 es
tud

ios
 co

ncr
eto

s. A
dem

ás,
 se

 de
sta

ca 
la 

imp
orta

nci
a d

e e
val

uar
 téc

nic
am

ent
e y

 ec
onó

mic
am

ent
e la

s a
ctiv

ida
des

 de
 ma

nej
o d

e 

las
 áre

as 
ver

des
 an

tes
 de

 inc
luir

las
 en

 pro
gra

ma
s d

e d
esa

rro
llo 

urb
ano

. Ta
mb

ién
 se

 

me
nci

ona
 la 

nec
esi

dad
 de

 es
tab

lec
er d

isp
osi

cio
nes

 ins
titu

cio
nal

es 
ade

cua
das

 y 

fom
ent

ar l
a p

arti
cip

aci
ón 

y a
por

te d
e la

s p
arte

s in
tere

sad
as 

en 
la c

onc
ept

ual
iza

ció
n y

 

pla
nifi

cac
ión

 de
 los

 pro
gra

ma
s d

e á
rea

s v
erd

es 
urb

ana
s.

http
s://

pub
lica

tion
s.ia

db.
org

/pu
blic

atio
ns/

spa
nish

/vi

ew
er/

Ma
nej

o-d
e-la

s-ar
eas

-ve
rde

s-u
rba

nas
.pd

f
Wa

shi
ngt

on,
 D.

C 

El d
ocu

me
nto

 fue
 pre

par
ado

 po
r la

 Di
vis

ión
 de

 Me
dio

 Am
bie

nte
 de

l Ba
nco

 Int
era

me
rica

no 
de 

De
sar

roll
o y

 tie
ne 

com
o o

bje
tivo

 pro
por

cio
nar

 un
a b

ase
 só

lida
 so

bre
 los

 be
nef

icio
s, r

eto
s y

 

enf
oqu

es 
par

a e
l de

sar
roll

o d
e p

rog
ram

as 
sos

ten
ible

s d
e m

ane
jo d

e á
rea

s v
erd

es 
urb

ana
s. S

e 

des
tac

a la
 im

por
tan

cia
 de

 las
 áre

as 
ver

des
 pa

ra m
ejo

rar
 la 

cal
ida

d d
e v

ida
 de

 los
 ha

bita
nte

s d
e 

las
 ciu

dad
es 

y s
e m

enc
ion

an 
los

 be
nef

icio
s e

con
óm

ico
s d

irec
tos

 qu
e p

ued
en 

pro
por

cio
nar

, co
mo

 

la a
gric

ultu
ra y

 for
est

aci
ón 

urb
ana

. E
l do

cum
ent

o ta
mb

ién
 ab

ord
a lo

s d
esa

fíos
 qu

e e
nfre

nta
n lo

s 

pro
yec

tos
 de

 áre
as 

ver
des

 urb
ana

s y
 la 

nec
esi

dad
 de

 es
tab

lec
er u

n v
alo

r m
one

tari
o a

dec
uad

o 

par
a lo

s b
ene

fici
os 

que
 bri

nda
n. A

dem
ás,

 se
 me

nci
ona

n la
s d

ific
ulta

des
 qu

e e
nfre

nta
n la

s 

mu
nic

ipa
lida

des
 en

 la 
adm

inis
trac

ión
 y p

lan
ific

aci
ón 

de 
las

 áre
as 

ver
des

 urb
ana

s, a
sí c

om
o la

 

imp
orta

nci
a d

e c
rea

r di
spo

sic
ion

es 
ins

titu
cio

nal
es 

ade
cua

das
 pa

ra f
aci

lita
r su

 ma
nej

o.

El d
ocu

me
nto

 pro
por

cio
na 

una
 vis

ión
 int

egr
al s

obr
e e

l m
ane

jo d
e á

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s y
 de

sta
ca 

la i
mp

orta
nci

a d
e s

u p
lan

ific
aci

ón 
cui

dad
osa

 y p
rev

isió
n p

ara
 sa

tisf
ace

r la
s n

ece
sid

ade
s d

e la
 

pob
lac

ión
. S

e e
nfa

tiza
 la 

nec
esi

dad
 de

 inv
olu

cra
r a 

la c
om

uni
dad

 en
 la 

tom
a d

e d
eci

sio
nes

 y d
e 

est
abl

ece
r un

 va
lor 

mo
net

ario
 a l

os 
ben

efic
ios

 am
bie

nta
les

 de
 es

tas
 áre

as.
 Ad

em
ás,

 se
 res

alta
 la 

imp
orta

nci
a d

e la
 pa

rtic
ipa

ció
n d

el s
ect

or p
riva

do 
y d

e la
 co

ope
rac

ión
 en

tre 
dife

ren
tes

 niv
ele

s d
e 

gob
iern

o p
ara

 el 
éxi

to d
e lo

s p
rog

ram
as 

de 
áre

as 
ver

des
 urb

ana
s.

El d
ocu

me
nto

 tam
bié

n d
est

aca
 los

 de
saf

íos
 qu

e e
nfre

nta
n lo

s p
roy

ect
os 

de 
áre

as 
ver

des
 

urb
ana

s, c
om

o la
 fal

ta d
e e

stim
aci

ón 
eco

nóm
ica

 de
 los

 be
nef

icio
s y

 la 
nec

esi
dad

 de
 es

tab
lec

er 

me
can

ism
os 

de 
fina

nci
am

ien
to e

sta
ble

s. S
e m

enc
ion

an 
dife

ren
tes

 for
ma

tos
 de

 pro
yec

tos
 de

 

inv
ers

ión
 en

 áre
as 

ver
des

 urb
ana

s, a
sí c

om
o la

 im
por

tan
cia

 de
 la 

eva
lua

ció
n té

cni
ca 

y e
con

óm
ica

 

de 
las

 ac
tivi

dad
es 

de 
ma

nej
o.

En
 res

um
en,

 el 
doc

um
ent

o c
onc

luye
 qu

e e
l m

ane
jo a

dec
uad

o d
e á

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s e
s 

fun
dam

ent
al p

ara
 ga

ran
tiza

r la
 sa

lud
 y e

l bi
ene

sta
r de

 las
 ciu

dad
es.

 Se
 en

fati
za 

la n
ece

sid
ad 

de 

con
sid

era
r lo

s b
ene

fici
os 

am
bie

nta
les

, m
ate

rial
es 

y s
oci

ale
s a

soc
iad

os 
con

 es
tas

 áre
as,

 y s
e 

des
tac

a la
 im

por
tan

cia
 de

 la 
par

tici
pac

ión
 co

mu
nita

ria 
y la

 co
ope

rac
ión

 en
tre 

dife
ren

tes
 ac

tore
s 

par
a lo

gra
r el

 éx
ito 

de 
los

 pro
gra

ma
s d

e á
rea

s v
erd

es 
urb

ana
s.

El d
ocu

me
nto

 pro
por

cio
na 

una
 ba

se 
sól

ida
 so

bre
 los

 be
nef

icio
s, r

eto
s y

 en
foq

ues
 pa

ra e
l 

des
arr

ollo
 de

 pro
gra

ma
s s

ost
eni

ble
s d

e m
ane

jo d
e á

rea
s v

erd
es 

urb
ana

s. D
est

aca
 qu

e la
s á

rea
s 

ver
des

 pu
ede

n p
rov

eer
 be

nef
icio

s e
con

óm
ico

s d
irec

tos
 a t

rav
és 

de 
la a

gric
ultu

ra y
 for

est
aci

ón 

urb
ana

, as
í co

mo
 me

jora
r la

 ca
lida

d d
e v

ida
 al 

pre
ven

ir d
esa

stre
s n

atu
rale

s y
 pro

por
cio

nar
 

lug
are

s d
e re

cre
aci

ón.
 Ta

mb
ién

 me
nci

ona
 la 

imp
orta

nci
a d

e e
sta

ble
cer

 un
 va

lor 
mo

net
ario

 a l
os 

ben
efic

ios
 de

 las
 áre

as 
ver

des
 y la

 ne
ces

ida
d d

e fo
rtal

eci
mie

nto
 ins

titu
cio

nal
 y p

arti
cip

aci
ón 

del
 

sec
tor 

priv
ado

 y la
 co

mu
nid

ad 
loc

al e
n lo

s p
roy

ect
os.

http
s://

pub
lica

tion
s.ia

db.
org

/pu
blic

atio
ns/

spa

nis
h/v

iew
er/M

ane
jo-d

e-la
s-a

rea
s-v

erd
es-

urb
ana

s.p
df
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Es
trat

egi
as 

urb
ana

s a
plic

ada
s a

l ap
rov

ech
am

ien
to 

efe
ctiv

o d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
el

mu
nic

ipio
 de

 Pa
lmi

ra. 
 

Mo
nog

rafi
a p

reg
rad

o 

arq
uite

ctu
ra

Loz
ano

Gó
mez

,K
.T.

(20
21)

.E
stra

teg
ias

urb
ana

sa
plic

ada
sal

apr
ove

cha
mie

nto

efe
ctiv

od
ela

sá
rea

sd
ec

esió
ne

ne
lm

uni
cip

iod
eP

alm
ira.

[Un
iver

sida
dA

nto
nio

Na
riño

]. h
ttp:

//re
pos

itor
io.u

an.e
du.

co/
han

dle/
123

456
789

/47
29

202
0

Áre
as 

de 
Ce

sió
n, 

Pla
nifi

cac
ión

 urb
ana

, 

Es
pac

io P
úbl

ico
, P

lan
 

par
cia

l, c
esi

one
s 

obl
iga

tori
as

 Du
ran

te e
l cr

eci
mie

nto
 y d

esa
rro

llo 
de 

las
 ciu

dad
es 

col
om

bia
nas

 se
 ha

 ido
 

inc
rem

ent
and

o  e
l in

teré
s y

 la 
nec

esi
dad

 de
 ge

ner
ar c

esi
one

s o
blig

ato
rias

, la
s 

cua
les

 de
ben

 se
r pi

lare
s c

onf
igu

rad
ore

s d
el e

spa
cio

 pú
blic

o d
ent

ro d
e la

s 

ciu
dad

es 
que

 fom
ent

en 
tan

to l
a c

ultu
ra, 

el d
epo

rte 
y la

 ec
ono

mía
, co

mo
 la 

soc
iali

zac
ión

. 

En
 la 

ciu
dad

 de
 Pa

lmi
ra s

e e
ncu

ent
ra u

na 
dem

and
a d

e la
 ne

ces
ida

d p
or p

arte
 

de 
la p

obl
aci

ón 
refe

ren
te a

 es
tas

 zo
nas

, si
n e

mb
arg

o, l
a n

orm
ativ

a n
o e

s 

suf
icie

nte
 pa

ra g
ara

ntiz
ar u

nos
 pa

rám
etro

s m
ínim

os 
que

 as
egu

ren
 el 

des
arr

ollo
 

de 
est

as 
áre

as 
de 

ces
ión

 ob
liga

tori
as.

 

 Po
r lo

 tan
to, 

la p
res

ent
e in

ves
tiga

ció
n s

e c
ent

ra e
n re

sal
tar 

la i
mp

orta
nci

a q
ue 

tien
e in

teg
rar

 las
 ce

sio
nes

 ob
liga

tori
as 

al d
esa

rro
llo 

urb
ano

 pla
nifi

cad
o, p

ara
 

ello
 se

 rea
liza

 un
 an

ális
is d

e la
 teo

ría 
urb

ana
 de

 la 
ciu

dad
 e i

den
tific

and
o la

s 

car
act

erís
tica

s p
rinc

ipa
les

 de
l m

uni
cip

io q
ue 

per
mit

a e
sta

ble
cer

 un
as 

est
rate

gia
s m

ínim
as 

par
a e

l di
señ

o u
rba

nís
tico

 de
 es

tas
 ce

sio
nes

 ob
liga

tori
as 

en 
el m

uni
cip

io d
e P

alm
ira,

 y a
sí a

 su
 ve

z s
usc

itar
 su

 de
sar

roll
o. 

El o
bje

tivo
 ge

ner
al d

e e
ste

 do
cum

ent
o e

s e
sta

ble
cer

 es
trat

egi
as 

de 

dis
eño

 urb
ano

-ar
qui

tec
tón

ico
 pa

ra e
l de

sar
roll

o d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

obl
iga

tori
as 

que
 im

pac
ten

 la 
form

ula
ció

n d
e la

 no
rma

tiva
 en

 el 
mu

nic
ipio

 

de 
Pa

lmi
ra.

Tec
nol

ogí
a B

lan
da 

(bú
squ

eda
 de

 

info
rma

ció
n m

edi
ant

e 

her
ram

ien
tas

 

tec
nol

ógi
cas

 pa
ra 

bus
car

 so
luc

ion
ar e

l 

pro
ble

ma
)

Es
pac

io p
úbl

ico
: S

e re
fier

e a
 la 

falt
a d

e e
spa

cio
s li

bre
s p

ara
 el 

des
can

so 
y e

spa
rcim

ien
to p

asi
vo,

 lo 
cua

l 

afe
cta

 la 
cal

ida
d d

e v
ida

 urb
ana

 y g
ene

ra u
n d

éfic
it c

ual
itat

ivo
 y c

uan
tita

tivo
 de

 es
pac

io p
úbl

ico
.

Ca
lida

d d
e v

ida
 urb

ana
: S

e v
e a

fec
tad

a p
or l

a d
ific

ulta
d d

e a
cce

der
 a l

os 
bie

nes
 pú

blic
os 

en 
can

tida
des

 y 

con
dic

ion
es 

ade
cua

das
, lo

 cu
al d

ific
ulta

 la 
apr

opi
aci

ón 
del

 en
torn

o y
 ge

ner
a a

fec
tac

ion
es 

en 
la c

alid
ad 

de 

vid
a d

e lo
s h

abi
tan

tes
.

Áre
as 

de 
ces

ión
: S

on 
zon

as 
obl

iga
tori

as 
y g

ratu
itas

 de
l D

istr
ito 

Ca
pita

l, a
pro

bad
as 

y s
eña

lad
as 

en 
los

 

pla
nos

 urb
aní

stic
os,

 co
n u

na 
des

tina
ció

n p
úbl

ica
 y u

sos
 es

pec
ífic

os 
com

o v
ías

 y z
ona

s v
erd

es 
(pa

rqu
es)

.

Tej
ido

 so
cia

l: S
e re

fier
e a

 la 
con

exi
ón 

ent
re e

l es
pac

io p
úbl

ico
 y e

l se
cto

r, d
ond

e s
e ti

ene
n e

n c
uen

ta l
as 

nec
esi

dad
es 

de 
la p

obl
aci

ón 
par

a g
ene

rar
 se

gur
ida

d, r
ela

cio
nes

 so
cia

les
 y v

alo
r po

r el
 es

pac
io p

úbl
ico

.

Po
lític

as 
púb

lica
s: S

on 
los

 pri
nci

pio
s n

ece
sar

ios
 pa

ra e
l pr

oce
so 

de 
pol

ític
as 

púb
lica

s, q
ue 

per
mit

en 

obt
ene

r cl
arid

ad 
en 

los
 alc

anc
es 

de 
la i

nve
stig

aci
ón 

y c
ont

ribu
ir a

l m
ejo

ram
ien

to d
e la

 ca
lida

d d
e v

ida
 

urb
ana

.

Tip
olo

gía
s u

rba
nas

: A
yud

an 
a o

rga
niz

ar l
as 

áre
as 

de 
ces

ión
 se

gún
 su

 ca
teg

oría
 y a

 op
tim

iza
r su

 

apr
ove

cha
mie

nto
, te

nie
ndo

 en
 cu

ent
a lo

s c
am

bio
s d

e fo
rma

 de
l lug

ar.

Co
nex

ion
es 

urb
ana

s: S
on 

est
ruc

tura
s e

sen
cia

les
 qu

e in
clu

yen
 el 

nod
o d

e a
ctiv

ida
d h

um
ano

, el
em

ent
os 

nat
ura

les
 y e

lem
ent

os 
arq

uite
ctó

nic
os,

 y q
ue 

con
trib

uye
n a

 la 
cre

aci
ón 

de 
un 

esp
aci

o p
úbl

ico
 ad

ecu
ado

 

par
a to

do 
tipo

 de
 us

uar
ios

.

La 
pro

ble
má

tica
 ab

ord
ada

 en
 el 

doc
um

ent
o s

e c
ent

ra e
n e

l dé
fici

t cu
alit

ativ
o y

 

cua
ntit

ativ
o d

e e
spa

cio
 pú

blic
o c

om
o fa

cto
r ge

ner
ado

r de
 afe

cta
ció

n d
e la

 ca
lida

d d
e 

vid
a u

rba
na.

 Se
 me

nci
ona

 la 
car

enc
ia d

e e
spa

cio
s li

bre
s p

ara
 el 

des
can

so 
y 

esp
arc

imi
ent

o p
asi

vo,
 la 

pér
did

a d
e id

ent
ida

d y
 el 

frac
cio

nam
ien

to u
rba

no 
com

o 

con
sec

uen
cia

s d
e e

sta
 pro

ble
má

tica
. A

dem
ás,

 se
 de

sta
ca 

la d
ific

ulta
d d

e a
cce

so 
a lo

s 

bie
nes

 pú
blic

os 
en 

can
tida

des
 y c

ond
icio

nes
 ad

ecu
ada

s p
ara

 ga
ran

tiza
r un

a a
dec

uad
a 

apr
opi

aci
ón 

del
 en

torn
o, l

o c
ual

 afe
cta

 la 
cal

ida
d d

e v
ida

 de
 los

 ha
bita

nte
s d

el m
uni

cip
io 

de 
Pa

lmi
ra.

La 
me

tod
olo

gía
 uti

liza
da 

par
a a

bor
dar

 la 
pro

ble
má

tica
 se

 ba
sa 

en 
un 

enf
oqu

e 

cua
lita

tivo
. S

e e
mp

lea
n d

ifer
ent

es 
her

ram
ien

tas
 y a

ctiv
ida

des
 pa

ra r
eco

pila
r 

info
rma

ció
n y

 da
tos

 ne
ces

ario
s p

ara
 cu

mp
lir c

on 
el o

bje
tivo

 ge
ner

al d
e la

 

inv
est

iga
ció

n, q
ue 

es 
est

abl
ece

r es
trat

egi
as 

de 
dis

eño
 urb

ano
-ar

qui
tec

tón
ico

 pa
ra e

l 

des
arr

ollo
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 el 

mu
nic

ipio
 de

 Pa
lmi

ra.

La 
me

tod
olo

gía
 se

 div
ide

 en
 tre

s o
bje

tivo
s e

spe
cífi

cos
. E

l pr
ime

r ob
jeti

vo 
imp

lica
 

ana
liza

r la
s c

ond
icio

nes
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 ob
liga

tori
as 

en 
el m

uni
cip

io d
e 

Pa
lmi

ra, 
util

iza
ndo

 he
rra

mie
nta

s c
om

o h
isto

riog
rafí

a d
e la

 ciu
dad

, m
ape

o, l
iter

atu
ra 

esp
eci

aliz
ada

 y t
abl

a d
e s

ínte
sis

.

El s
egu

ndo
 ob

jeti
vo 

se 
cen

tra 
en 

est
udi

ar e
stra

teg
ias

 de
 dis

eño
 urb

ano
-ar

qui
tec

tón
ico

 

enf
oca

das
 en

 el 
esp

aci
o p

úbl
ico

 y la
s p

olít
ica

s p
úbl

ica
s. S

e u
tiliz

an 
her

ram
ien

tas
 

com
o a

nál
isis

 de
l se

cto
r, e

ntre
vis

tas
, re

fere
nte

s d
e in

terv
enc

ión
 urb

ana
 y a

nál
isis

 de
 

refe
ren

tes
 urb

ano
s.

El t
erc

er o
bje

tivo
 co

nsi
ste

 en
 de

sar
roll

ar e
stra

teg
ias

 pro
yec

tiva
s p

ara
 el 

dis
eño

 de
 

áre
as 

de 
ces

ión
 de

stin
ada

s a
l es

pac
io p

úbl
ico

 en
 Pa

lmi
ra. 

Se
 em

ple
an 

her
ram

ien
tas

 

com
o a

nál
isis

 co
mp

ara
tivo

s d
e la

 inf
orm

aci
ón 

rec
opi

lad
a, e

ntre
vis

tas
 es

pec
iali

zad
as 

y 

rep
res

ent
aci

ón 
grá

fica
 de

 las
 es

trat
egi

as 
pla

nte
ada

s.

http
://r

epo
sito

rio.
uan

.ed
u.co

/ha
ndl

e/1
234

567
89/

472
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Pa
lmi

ra, 
Va

lle 
del

 Ca
uca

, 

Co
lom

bia

El t
rab

ajo
 de

 inv
est

iga
ció

n s
e e

nfo
ca 

en 
ana

liza
r la

s á
rea

s d
e c

esi
ón 

en 
el m

uni
cip

io d
e P

alm
ira 

y 

pro
pon

er e
stra

teg
ias

 de
 dis

eño
 urb

ano
-ar

qui
tec

tón
ico

 pa
ra s

u d
esa

rro
llo.

 Se
 uti

liza
 un

 en
foq

ue 

cua
lita

tivo
 y s

e re
cop

ila 
info

rma
ció

n a
 tra

vés
 de

 he
rra

mie
nta

s c
om

o h
isto

riog
rafí

a, m
ape

o y
 

lite
ratu

ra e
spe

cia
liza

da.

El d
ocu

me
nto

 co
ncl

uye
 qu

e e
l m

uni
cip

io d
e P

alm
ira 

car
ece

 de
 áre

as 
de 

ces
ión

 co
n c

alid
ad 

esp
aci

al, 
lo c

ual
 afe

cta
 la 

soc
iali

zac
ión

 y e
l us

o d
e e

sta
s á

rea
s p

or p
arte

 de
 la 

pob
lac

ión
. 

Tam
bié

n s
e d

est
aca

 la 
imp

orta
nci

a d
el e

spa
cio

 pú
blic

o p
ara

 la 
vid

a d
e la

s p
ers

ona
s y

 se
 res

alta
 

la n
ece

sid
ad 

de 
cre

ar á
rea

s d
e c

esi
ón 

que
 fom

ent
en 

la s
oci

aliz
aci

ón 
y m

ejo
ren

 la 
cal

ida
d d

e v
ida

 

de 
los

 ha
bita

nte
s.

El p
rinc

ipa
l ap

orte
 de

 es
te d

ocu
me

nto
 es

 la 
pro

pue
sta

 de
 co

nfo
rma

ció
n d

e u
n s

iste
ma

 de
 

esp
aci

os 
de 

cal
ida

d e
spa

cia
l en

 el 
mu

nic
ipio

 de
 Pa

lmi
ra, 

con
 el 

obj
etiv

o d
e m

ejo
rar

 la 
cal

ida
d d

e 

vid
a u

rba
na 

de 
sus

 ha
bita

nte
s. E

l au
tor 

ide
ntif

ica
 el 

déf
icit

 cu
alit

ativ
o y

 cu
ant

itat
ivo

 de
 es

pac
io 

púb
lico

 co
mo

 un
 fac

tor 
que

 afe
cta

 la 
cal

ida
d d

e v
ida

 urb
ana

, y 
pla

nte
a la

 ne
ces

ida
d d

e fo
rtal

ece
r 

la a
rtic

ula
ció

n d
el t

ejid
o u

rba
no 

a tr
avé

s d
e la

 im
ple

me
nta

ció
n d

e o
bra

s d
e e

spa
cio

 pú
blic

o. 

Ad
em

ás,
 se

 de
sta

ca 
la i

mp
orta

nci
a d

e g
ene

rar
 es

pac
ios

 qu
e s

atis
fag

an 
las

 ne
ces

ida
des

 

act
ual

es 
y fu

tura
s d

e la
 po

bla
ció

n, p
rom

ovi
end

o la
 se

gur
ida

d, l
as 

rela
cio

nes
 so

cia
les

 y e
l va

lor 
por

 

el e
spa

cio
 pú

blic
o.

El d
ocu

me
nto

 ab
ord

a la
 im

por
tan

cia
 de

 las
 áre

as 
de 

ces
ión

 en
 el 

esp
aci

o p
úbl

ico
, de

sta
can

do 

que
 de

ben
 su

plir
 las

 ne
ces

ida
des

 cu
ltur

ale
s, d

epo
rtiv

as 
y re

cre
ativ

as 
de 

los
 ha

bita
nte

s, a
sí c

om
o 

ser
 es

pac
ios

 mu
ltifu

nci
ona

les
 e i

ncl
usi

vos
.

Se
 en

fati
za 

la i
mp

orta
nci

a d
e fo

me
nta

r ta
nto

 el 
com

pon
ent

e u
rba

no 
com

o e
l co

mp
one

nte
 

arq
uite

ctó
nic

o e
n e

l di
señ

o d
e la

s á
rea

s d
e c

esi
ón,

 pa
ra g

ara
ntiz

ar e
spa

cio
s fu

nci
ona

les
 y d

e 

cal
ida

d e
spa

cia
l.

El d
ocu

me
nto

 tam
bié

n m
enc

ion
a la

 rel
eva

nci
a d

e re
pre

sen
tar 

rec
om

end
aci

one
s y

 so
luc

ion
es 

a la
 

pro
ble

má
tica

 en
con

trad
a, m

edi
ant

e e
stra

teg
ias

 fle
xib

les
 y e

fica
ces

 qu
e p

ued
an 

ser
 ad

apt
ada

s a
 

cua
lqu

ier 
mu

nic
ipio

.

Se
 rea

liza
 un

 dia
gnó

stic
o d

el á
rea

 de
 es

tud
io, 

don
de 

se 
ana

liza
n c

ara
cte

ríst
ica

s c
om

o la
 

exp
erie

nci
a p

eat
ona

l, lo
s e

lem
ent

os 
am

bie
nta

les
, lo

s e
lem

ent
os 

de 
mo

vilid
ad 

y e
l ac

erc
am

ien
to.

Se
 sis

tem
atiz

an 
las

 áre
as 

de 
ces

ión
 pe

rten
eci

ent
es 

a la
s z

ona
s d

e e
stu

dio
, co

nsi
der

and
o 

asp
ect

os 
com

o la
 rel

aci
ón 

con
 la 

ciu
dad

, el
 se

cto
r y 

el b
arr

io, 
así

 co
mo

 la 
tipo

log
ía u

rba
na.

Se
 an

aliz
an 

refe
ren

tes
 es

pec
iali

zad
os 

en 
el e

spa
cio

 pú
blic

o y
 es

tud
io d

e c
aso

, co
mo

 el 
libr

o 

"Co
nst

ruc
ció

n s
oci

al d
e e

spa
cio

 pú
blic

o e
n b

arr
ios

 po
pul

are
s d

e B
ogo

tá"
 de

l au
tor 

Jai
me

 

He
rná

nde
z G

arc
ía, 

que
 de

sta
ca 

la f
alta

 de
 áre

as 
dep

orti
vas

 en
 los

 ba
rrio

s p
opu

lare
s c

olo
mb

ian
os.

http
://re

pos
itor

io.u
an.

edu
.co

/ha
ndl

e/1
234

567

89/
472
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