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Intervenciónes sostenibles a escala de 
manzana para el centro Historico de 
Santiago de Cali.



 “Ya nadie desea la ciudad extensa. Queremos 
que los niños vayan andando a la escuela, que 
vayan al médico rápidamente, etc. La gran esen-
cia de la verticalización, y por tanto de la ciudad, 
es que estamos juntos, y hablamos...”. 

Paulo Mendes Da Rocha
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Mediante una intervención sostenible a escala de man-
zana, este proyecto busca responder a las problemáticas 
fisico, espaciales y urbanísticas de los barrios La Merced 
y Santa Rosa de la ciudad de Cali. Las estrategias utiliza-
das tienen en cuenta las características históricas, arqui-
tectónicas y urbanas del sector.

Centro Histórico de Santiago de Cali.
Fuente: Elaboración propia.
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Colombia

Valle del Cauca

Santiago de Cali

Comúna 3

Centro histórico
La Merced y Santa Rosa
(Área de estudio)

Fuente: Alexander García
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Tema:
Centro Histórico 

Es un lugar que en algún momento del tiempo 
alberga o albergó los principales usos y los hechos 
históricos más importantes de la ciudad. Nuestro 
interés es este sector radíca en que es un lugar 
guardado en la memoria colectíva de la sociedad. 
Simbolísmos contenidos en el patrimonio arqui-
tectónico y urbano.
 

Complejo Religioso La Merced, património de la ciudad
Fuente: maquetaiglesialamerced.blogspot.com



Contenido

1. Resumen

2. Ubicación

3. Tema

4. Problema 

5. Estado del Arte

6. Objetivos

7. Análisis y Diagnóstico

8. Proyecto Arquitectónico

 



12

El Problema
Del Centro Histórico de Cali

El sector a intervenir se ubíca en los barrios de La 
Merced y Santa Rosa, sectores que históricamente 
han sido epicentro cultural y económico de la ciudad. 
En el sector se identifica un deterioro físico, espacial 
y urbanístico evidenciado en el deterioro de la tipolo-
gia historica del Pátio característico en las manzanas. 
Lo anterior identificado en espacios subutilizados 
como parqueaderos y edificios en deterioro físoc y 
espacial.

Límite entre Casa Proartes y vivienda demolída 
Fuente: Jordy Arévalo



Plaza de las Artes, Brasil Arquitectura
Fuente: Archidaily.com
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Ilustración morfológica
Fuente: Elaboración propia

Plaza de 
Caycedo

Plaza de 
Santa Rosa

La Comuna 3 cuenta con altos índices de pobreza 
multidimencional y de inseguridad, según SISBEN 
(2018) el 39% de la población son de ingresos bajos, 
con hacinamiento del 15,8% mayor al de la ciudad. 
Los Hurtos aumentaron un 30,4% y los homicidios 
un 21,6% aportando un 3,9% de la participacion 
general.
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Sumando a lo anterior, de acuerdo a las denuncias obtenidas 
en la audiencia ciudadana con la Comuna 3 realizada por la 
Contraloría de Cali en el año 2015, se coincidío que el proyec-
to de R.U. “Ciudad Paraíso” generó un agravamiento de las 
problematicas del sector aumentando la inseguridad por 
robos, atracos y el crecimiento de la población flotante indi-
gente, lo que genera una segregación en el sector y hacina-
miento en algunas viviendas en deterioro.

Barrio Santa Rosa, Cra 9 con Cll 7, Indigéncia
Fuente: Jordy Arévalo 

Carrera 9

C
alle 6

Carrera 10

C
alle 7
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La Merced, Carrera 5, Prédios con uso de parqueaderos
Fuente: Jordy Arévalo 

Barrio La Merced, Carrera 5 ó Calle del Comercio / Fuente: Alexander García

Barrio La Merced, Calle 8 / Fuente: Alexander García

Los problemáticas anteriores se ven identificadas en las manza-
nas que hacen parte de los barrios tradicionales de La Merced y 
Santa Rosa, que estan siendo afectados por estos fenómenos y 
que aumentan los índices de pobreza, segregación social y el 
deterioro físico, espacial y urbanístico del sector.

Carrera 5

C
alle 8

Carrera 6

C
alle 7

15
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Parqueaderos Públicos y viviendas en 
estado de deterioro y abandono sobre 
la Carrera 6 o antiguamente llamada 
Calle de San Francisco

Carrera 6

C
alle 8

C
alle 7

Carrera 7

Barrio La Merced, Carrera 6 ó Calle de San Francisco
Fuente: Jordy Arévalo
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Revitalización de espacios subutilizados en 
el barrio El Vecino a través de la implanta-
ción de Co-Housing Intergeneracional
Tésis de Arquitectura, Autor: Pamela Alejandra Gallegos Solorzano 

Las estrategias utilizadas valoran las características históricas, urbanas 
y arquitectónicas del sector, con lo cual se aspira a mejorar la calidad 
de vida de sus moradores y abrir las manzanas para el uso de ocasiona-
les visitantes, a través de la implantación de vivienda y usos comple-
mentarios, desarrollados y respaldados en el concepto de cohousing 
intergeneracional.

Visual general de la implantación del proyecto  
Fuente: Universidad del Azuay.com



Estratégias de Emplazamiento y Programa
Fuente: Elaboración propia con base en Pamela Gallegos Solorzano

1. Liberación 2. Adosamiento 3. Transversalidades

Relación con el Proyecto

En el referente el sector objeto de estudio tiene una alta densidad 
urbana, lotes subutilizados como parqueaderos y edificaciones en 
deterioro sin una valoración arquitectónica importante. Luego de 
identificar los predios por viabilidad y potencial arquitectónico, 
nace una interrogante y es el: Como revitalizar el sector de El 
Vecino por medio de una estratégia de manzana?.  

22
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Pasajes Residenciales en el 
barrio Las Cruces
Proyecto construido, centro Histórico de Bogotá, 
El Taller de (S) 

Con el fin de volver a conseguir una conexión 
entre dos barrios históricos de Bogotá se plantea 
el proyecto pasajes residenciales. Entre la plaza 
de Bolivar y el parque de las Cruces se plantean 3 
intervenciones de vivienda de bajo costo y locales 
comerciales. Estas intervenciones muestran el 
interés por recuperar una tipología histórica de 
Pasaje, con la cual se construyó el barrio y estaba 
desapareciendo. Adicionalmente estos buscan la 
conformación del perfil y recuperar su carácter 
de barrio histórico. Son tres edificios distintos, 
tres variaciones donde es fundamental la relación 
lleno- vacío, un “catalogo” de lotes largos y estre-
chos siempre ligeramente distintos, donde se 
busca el entendimiento de la tipología y la geome-
tría del predio.

Visual aérea del Pasaje Las Cruces
Fuente: http://santiagopradilla.com
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1. Reconocer

Se identifican las pre-existencias, en este 
caso edificios abandonados y deteriorados 
con valor arquitectónico, y su potencial 
conexión barrial a través de una peatonal de 
la carrera 7                       

2. Liberar

La fachada colonial y muros media-
neros se  conservan y revitalízan, 
generando un saguán de acceso y 
un solar en su interior por medio una 
mása adosada

1 3. Conformar

Edifício Deteriorado

Potencial Calle Peatonál

Plaza de Las Cruces

1 Nuevo edifício adosado

Fachada conservada

Partiendo de la mása principal se 
anexan volumetrías transversales, estas 
conforman una sucesión de pátios 
conectados a manera de pasajes, en 
primero y segunda planta

Estratégias de Emplazamiento
Fuente: Jordy Arévalo

Pátios y Saguanes
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111 Viviendas en Tarrasa
Flores and Prats, Barcelona, España

El proyecto es pensado como barrio integral, 
donde de crean transiciones de escala entre la 
ciudad, el barrio y el paisaje. Un patio central 
flota sobre las areas verdes y de parking, 
siendo un espacio para la integración para sus 
habitantes.

El programa lo define las necesidades del 
sector, compuesto por 111 viviendas, espa-
cios productivos, comerciales, equipamien-
tos comunitarios y espacio público.

El Pátio como Transición entre Ciudad y Vivienda
Fuente: ondiseno.com
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Relación con el Proyecto

El proyecto define una transición de la calle al interior 
por medio de un pátio central con un uso comunia-
taio. Los espacios sociales de la vivienda (como 
salas de estar, comerdores y terrazas) se relacio-
nan con el patio con el fin de crear una interaccion 
mas íntima con los vecinos.

Por medio de terrazas, vestibulos en planta baja, 
balcones, y espacios intermedios, la vivienda no se 
limíta a su espacio en sí misma, sino que se extienda 
hacia el exterior.

26
Planta Baja
Fuente: archidaily.com
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General
Desarrollar una estrategia proyectual de diseño Urbano-Arquitec-
tónico sostenible, que permita revitalizar sectores deteriorados 
del Centro Histórico de Santiago de Cali. 

Específicos

Identificar las necesidades que en materia de renovacion se 
presentan en el sector de la Merced y Santa Rosa del  centro historico 
de Santiago de Cali.

1. Analizar estrategias de intervención urbana aplicadas en los 
centros históricos de ciudades Latinoamericanas para su sostenibili-
dad.

2.
Formular criterios de diseño urbano-arquitectónico sostenibles 
de intervención a escala de manzana para recuperar la tipologia histo-
rica perdida en el sector de La Merced y santa rosa del Centro Históri-
co de Santiago de Cali.

3.
Proponer un proyecto urbano-arquitectónico sostenible a 
escala de manzana 4.

30
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Transformación Urbana 
de Cali en el siglo XX
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Hasta las tres primeras décadas del 
siglo XX la ciudad conservaba un 
urbanismo compacto. 

Pero fue hasta los años 30, 40 y 50 
fruto del crecimiento industrial y las 
migraciones poblacionales de otras 
regiones del país comenzaron a 
generar expansiones urbanas de 
barrios de clase media, como San 
Fernando, Granada y el Peñón, y el 
nacimiento de nuevos barrios de 
clase media y obrera de manera alea-
toria conformando nuevas manchas 
urbanas cada vez más alejadas del 
centro.  

Gráfico de crecimiento urbáno de Cali hasta mitad del siglo XX
Fuente: Jordy Arévalo



Sector de La Merced y Santa Rosa
Valoración de los Inmuebles

De 300 predios en el sector, las preexistencias de 
BIC son bajas frente al 61% que caréce de valor 
histórico, y se puede concluír que: pese al carácter 
patrimonial e histórico, una posible intervención en 
el sector ayudaría a potencializar su carácter y a 
mejorar su habitabilidad.  

51 %

32%

10%

7%Nivel 1: Integral BIC

Nivel 2: Arquitectónico

Nivel 3: Urbáno 3A

Nivel 3: Urbáno 3B

Mapa de los niéveles de intervención permitidos
Fuente: Alexander García y Jordy Arévalo
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Plaza de 
Caycedo

Plaza de 
Santa Rosa

Vacíos

Llenos

Vías

55%  

22%   

23%  

Relación de 
LLenos y Vacíos
Ocupación del Suelo

En el gráfico se evidencia una alta densidad 
urbanística en la mayoría de las manzanas 
del sector de La Merced y Santa Rosa, y los 
índices de espacios vacíos son bajos.  
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Noli del sector La Merced y Santa Rosa  
Fuente: Alexander García y Jordy Arévalo
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Comercio y Servicios       67%
Institucional      10%
Mixto (Vivienda y Comercio)    10% 
Vivienda        9% 
Sin Uso        3% 

Usos del Suelo
Ocupación del Suelo

Según un estudio del PEMP 2015, el uso 
predominante del suelo le corresponde al 
comercio y servicios con un 67% de la 
ocupación siendo jerárquico en compara-
ción con el uso de la vivienda con un 9% y 
uso mixto (vivienda y comercio) del 10%.
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Elaborado con báse en:
Salguero A, y Marín J.
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Carrera 3 

Avenída Colombia / C
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Plaza de 
Caycedo

Plaza de Santa Rosa

Plaza de San 
Francisco

Equipamientos y Movilidad 
Fuente: Jordy Arévalo y Alexander García

Equipamientos y Movilidad
Relación entre actividad y accesibilidad

En el sector predomina los Usos Terciarios y 
se Gestión (Servicios e Institucionales), y se 
evidencia una carencia de equipamientos 
comunitários. Tambien existe una caréncia 
de rutas públicas que brinden una mayor 
accesibilidad a zonas de gran afluencia.

Carrera 7  

Gestión Pública 4%  

Educativo

Salud

2%  

0.01%  

Iglesias 0.01% 

Cultural 3% 

Usos Terciarios 91%  

Plaza de Mercúrio

Principales Rutas del Trasnsporte Público

Paradas del Sistema MIO 

Convenciones
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Carrera 6

C
alle 7

Carrera 7

Paisaje Urbano
Conexiones Visuales con el Contexto

Gracias a su ubicación el sector cuenta con visuales 
cercanas desde nivel de peatón con los Farallones de 
Cali y los cerros de: Las Tres Cruces, Cristo Rey y la 
Colina de San António, además de tener una  conexión 
visual con el núcleo cultural y religioso en La Merced.

Visual hacia el Cerro de Cristo Rey
Fuente: Jordy Arévalo
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Visual hacia la Colina de San António
Fuente: Jordy Arévalo

Visual hacia el Cerro de las Tres Cruces
Fuente: Jordy Arévalo
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Concluciones

1.  Barrios como San Nicolas y San António son de importancia para la 
ciudad  por su antiguedad e história, pero han perdido su conexión con 
el centro Histórico. Una estratégia de intervención urbana podría 
devolver la conexión como centralidad histórica y su importancia 
para la ciudad.

2.

3. De 300 predios en el sector, las preexistencias de BIC son bajas frente al 
61% que caréce de valor histórico, y se puede concluír que: pese al 
carácter patrimonial e histórico, una posible intervención podría 
ayudar a potencializar las pre-existencias y su carácter histórico.  

4. De acuerdo al análisis y problemáticas identificadas, se ha decidido pro-
poner un proponer un proyecto arquitectónico de usos mixtos, 
donde por medio de la vivienda social se rescate la función residen-
cial perdída. Implementar equipamientos comunitários que ayuden 
a minimizar los índices de criminalidad y prostitución, así como 
tambien rescatar el comercio tradicional y ayudar a superar los índices 
de pobreza multidimencional del sector. Tambien incrementar el 
espacio público por medio de la conexidad espacial entre dos 
barrios históricos.

Gracias a su ubicación el sector cuenta con visuales cercanas desde 
nivel de peatón con los cerros de: Las Tres Cruces, Cristo Rey y la Colina 
de San António. Se pueden aprovechar con un proyecto que vincú-
le al paisaje.   
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Estratégia Macro
Relación con la Ciudad

El sector objeto de estudio se encuentra en el corazón histó-
rico y urbano de la ciudad, por lo tanto fruto del análisis es 
importante platear una estratégia que articule el sector con 
su contexto urbano. La centralidad urbana se encuentra 
desarticulada, barrios como San Nicolas, San Antonio y San 
Pascual fueron parte del centro Histórico por su carácter 
cultural e histórico y actualmente estan desconectadas 
perdiendo su importancia para la ciudad y el pontencial con-
textual . Para lo anterior, se propone conexiones patri-
moniales, donde se vincule el sector a sus hitos histó-
ricos y contextuales urbanos. Tambien una estratégia 
donde por medio de ejes articuladores urbanos se 
conecten las plazas y recíntos antiguos rescatando su 
valor histórico y contextual, y a su vez estos ejes preten-
den intervenir a escala de manzana ciertos sectores deterio-
rados implementando usos mixtos para reactivar el sector. 

55
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Estratégia Macro
Relación con la Ciudad

Conexiones Barriales
Tradicionales

1 Plaza de Caycedo

2 Plaza de San Francisco

3 Plazoleta de Santa Rosa

4 Plaza de San Nicolás

Convenciones

Plazas y Recíntos antíguos

1

2

4

5

5 Parque del Obrero

Conexión Centro-Oeste

Conexiones Patrimoniales 
Peatonales

3
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Carrera 4  
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Critérios de Selección

1.  Espacios Subutilizados. La existencia de predios vacíos y/ó mal 
utilizados debe aportar un porcentáje alto al deterioro físico, espacial y 
urbanístico del sector.      

2.  Edificaciones Subutilizadas o Deterioradas. La presencia de edifica-
ciones en estado de abandono y/ó deterioro físico y espacial, aportan a 
la problemática social de pobreza multidimencional y al deterioro urba-
nístico del sector.

3.  Arquitectura de Valor. Pueden existir edificaciones con valor arquitec-
tónico ó histrórico y/ó en su defecto vestígios que aún se conserven, en 
estado de abandono o deterioro físico y espacial. 

57
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1

3

4

5

2

Centro Cultural de Cali (FES)1

2 Museo del Oro Calima

3 Teatro Municipal

4 Casa Proartes

5 Centro Multiple Comfenalco

Convenciones

Predios Parqueaderos

6 Teatro Experimental

Calle 5

Calle 9

Carrera 10

Carrera 5

Espacios Subutilizados
Critérios y Estratégias de Intervención

6
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Deterioro ó Abandono en Edificaciones
Critérios y Estratégias de Intervención

Convenciones

Edificaciones Eliminadadas

Vestígios Arquitectónicos de Valor
Critérios y Estratégias de Intervención

Prédios Fachadas existentes a 
Conservar

Calle 5

Calle 9

Carrera 10

Carrera 5
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Calle 9

Carrera 10

Carrera 5

Calle 5

Área a Intervenir 
Estratégia a Escala de Sector
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Primeras Exploraciones Proyectuales
Estratégia a Escala de Sector
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Propuesta Morfológica de Sector
Estratégia MESO
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Calle 9

Carrera 10

Carrera 5

Calle 5

Estratégia de Intervención / Usos  
Estratégia a Escala de Sector

Convenciones

Vivienda

Comercio Pequeña Escála

Comercio Cultural

Escuela de Artes

Comedor Comunitário

Calle 9

Carrera 10

Carrera 5

Calle 5
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Proyecto Arquitectónico
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Estratégia de Intervención, Manzana Proartes  
Estratégia a Escala de Lugar / Micro

1. Valorar

Se libera el espacio para generar una 
unificación en el área a intervenír en 
las manzanas. Para esto se Valora la 
pre-existencias de Casa Proartes y 
vestígios en fachadas de casas valo-
radas del periodo republicano.

Casa Proartes

Edificaciones Deterioradas 
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2. Adosar

Se colocan masas contiguas a los 
muros linderos de los predios a 
manera de adosamiento, valoran-
do las alturas existentes. 

Estratégia de Intervención Micro
Estratégia a Escala de Lugar / Micro

21
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3. Patios

Se colocan masas transversales a 
los adosamientos para conformar 
un tejido de manzana con sucesión 
de patios y conectar los elementos 
adosados con nuevos espácios.

Casa Proartes

Transición de Patios

Estratégia de Intervención Micro
Estratégia a Escala de Lugar / Micro
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Casa Proartes

Estratégia a Escala de Lugar / Micro

Volumetrías Programáticas / Usos
Estratégia a Escala de Lugar / Micro

Auditorio Comunál

Cultura + Comercio
Comercio + Cultura

Vivienda + Co-Working

Volumetría final
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Volumetría Final
Estratégia a Escala de Lugar / Micro
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Nivel 1 / Comercio + Cultura
Planimetrías 
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Corte Fugado / Entre Patios
Planimetrías 





Nivel 2 / Coworking + Usos Comunales
Planimetrías 





Corte Alzado Interno
Planimetrías 



Nivel 3 / Residencial + Comunal
Planimetrías 





Detalles de Tipos
Planimetrías 

Planta Apto Tipo A

Planta Apto Tipo B



Planta Apto Tipo C



Planta Apto Tipo D



Alzado sobre la Calle Séptima
Planimetrías 



Nivel 4  / Residencial + Comunal
Planimetrías 





Planta Apto Tipo E / Piso 1



Planta Apto Tipo E / Piso 2 - Mezzanine



Corte Fugado / Entre Patios
Planimetrías 



Alzado sobre la Calle Octava
Planimetrías 





Nivel 5  / Mezzanine Residencial
Planimetrías 



Planta Apto Tipo E / Piso 2 - Mezzanine



Nivel 6  / Cubiertas
Planimetrías 



Corte por Fachada 
Planimetrías 








